REGULAMIN

zasad gospodarki finansowej oraz tworzenia i gospodarowania funduszami

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Westalka” w Nakle nad Notecig.

Rozdzial I

Podstawa prawna

Dziatalno$¢ finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej okre§lona jest w:

1.

wmn

o

Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( t.j. Dz. U.

z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 ze zm.).

Ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci ( t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 330)..

Statucie Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,, Westalka” w Nakle nad Notecia.

Ustawie o podatkach:

e Ustawie z dnia 26 lipca 1991r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (t.j.
Dz.U.z 2012 . poz. 361).

e Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od o0séb prawnych (t.j.
Dz.U.z 2011 r. nr 74, poz. 397)

Regulaminach wewngtrznych.

Ustawie z dnia 13.10.1998 r. 0 Systemie ubezpieczen spotecznych (t.j. Dz.U. z 2009

r. nr 205, poz. 1585 ze zm.)

Ustawie Budzetowe;.

Rozdzial 11

Postanowienia ogolne.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni obejmuje:

e gospodarke zasobami mieszkaniowymi

gospodarke cieplng

gospodarke funduszem remontowym

rozliczenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

Dziatalno$¢ spotdzielni jest finansowana:

e funduszami wlasnymi Spoétdzielni,

e wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkow,

e przychodami ze §wiadczonych ustug,

e innymi $rodkami finansowymi (w tym kredytami bankowymi i pozyczkami).

Spotdzielnia moze korzysta¢é z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciggnac,



oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez spotdzielni¢ kredytu Iub
pozyczki wymaga zgody organu ustalonego w Statucie Spotdzielni.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow:

e kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowej,

e rzeczowo — finansowego remontow,

e inwestycyjnego (w przypadku tworzenia funduszu inwestycyjnego).

Plany te okreslajg cel i zadania rzeczowe:
e wielko$¢ naktadow, jakie nalezy ponies¢ na realizacj¢ celow i zadan,
e 7rodto finansowania naktadow.

Projekty planéw sporzadza Zarzad w terminie do dnia 15 stycznia kazdego roku i
przedklada Radzie Nadzorczej do zaopiniowania, ktéra zobowigzana jest
ustosunkowac sie ostatecznie w terminie do dnia 30 stycznia kazdego roku.

Plany rzeczowo — finansowe zostajag zatwierdzone uchwata organu i w terminie
wykazanym w Statucie Spoétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla Zaktadowy Plan Kont, zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

Roczne sprawozdania finansowe spotdzielni podlegaja badaniu i ogloszeniu wedlug
zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawa prawo spotdzielcze.

Wybory podmiotu do badania sprawozdania finansowego sp6tdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza. Roczne sprawozdania finansowe z opinig bieglego rewidenta, (jezeli byto
przez niego badane) wyklada si¢ w lokalu Spoétdzielni, co najmniej 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni,
zapoznania si¢ z nim.

Warto$¢ poczatkowa srodkoéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad okreslonych przepisami powszechnie obowiazujacymi.

Odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ na podstawie planu
amortyzacji, okreslajagcego stawki 1 kwoty rocznych odpiséw dla poszczegdlnych
srodkoéw trwalych, warto$ci niematerialnych i prawnych. Plan ten stanowi zatacznik
do Zaktadowego Planu Kont.

Srodki finansowe, pochodzace z odpiséw amortyzacyjnych naliczanych od $rodkow
trwatych niezaliczanych do zasobow mieszkalnych przeznacza si¢ na zakup i
modernizacje srodkow trwatych niezwigzanych z zasobami mieszkaniowymi.

Koszty remontéw $rodkow trwatych — z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych —
obcigzaja koszty dziatalnosci, ktorej srodki te shuzg. Koszty remontow o wysokiej
kapitatochtonno$ci moga by¢ — na podstawie decyzji Rady Nadzorczej — roztozone w
czasie, jako rozliczenia mi¢dzyokresowe.

Koszty wlaczonych do obowigzkow Spoétdzielni remontéow budynkéw, budowli i
urzadzen technicznych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych sa finansowane



srodkami funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych. Zasady tworzenia
funduszu remontowego okresla odrgbny regulamin.

Koszty modernizacji budynkéw, budowli i urzadzen technicznych zaliczanych do
zasobOw mieszkaniowych przypadajace na lokale:

stanowigce odrgbng wlasno$¢ sa finansowane uzupetniajacymi wplatami
wiascicieli lokali potozonych w modernizowanych budynkach,

wynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wilasne Spotdzielni sa finansowane
srodkami finansowymi funduszu zasobowego Spoétdzielni.

10. Spotdzielnia samodzielnie ustala wielko§¢ $rodkow na wynagrodzenia (ptace
podstawowe, dodatki, premie, nagrody itp.) w ramach uchwalanych plandéw rzeczowo
— finansowych.
Zasady wynagradzania okreSla zakladowy regulamin wynagrodzenia ustanawiany
wedtug zasad 1 w trybie okre§lonym przepisami Kodeksu pracy.

Rozdzial 111

Dzialalno$¢ Spoldzielni Mieszkaniowej

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1.

8.
9.
10.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci w
garazach wielostanowiskowych;

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wlasnosci tych domow;

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych;

budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkow,

zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia spotdzielni lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwladcicielami) tej
nieruchomosci,

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

wycena nieruchomosci,

sporzadzanie charakterystyki energetycznej budynku.



A. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z:

e obowiagzkow Spotdzielni jako wlasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

e struktury organizacyjnej Spotdzielni uchwalonej przez Rad¢ Nadzorcza,

e plandéw rzeczowo — finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

e Regulaminu zasad rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalenia optat za uzywanie lokali, uchwalonego przez statutowo uprawniony
organ Spoétdzielni.

Wymiary optat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztow gospodarki sg

dokonywane w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

Jezeli w ciggu roku nastgpuja niezaleznie od Spotdzielni zmiany w wysokosSci

ponoszonych kosztoéw, to Zarzad moze dokona¢ zmian wysokosci optat.

Podstawa okreslenia kosztow biezacych dzialalnosci Spotdzielni (GZM) jest:

a) spéldzielcze lokatorskie Iub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego,

b) prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

c) najem lokalu,

d) nieruchomos$ci wspdlne,

e) mienie Spotdzielni.

Czlonkowie Spéldzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przyshuguja —spoéidzielcze
wilasno$ciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni przez uiszczenie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni.

. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczenie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

Cztonkowie Spotdzielni zajmujacy lokale na warunkach spotdzielczego lokatorskiego
lub wlasno$ciowego prawa do lokalu oraz prawa odregbnej wtasnosci wnoszg oplaty na
pokrycie kosztow:

e cksploatacji zasobow mieszkaniowych,

e remontow 1 konserwacji,

e ciepla do ogrzewania,

e ciepla do podgrzewania wody wodociagowe;j,



e konserwacji domow,

e wywoOz nieczystosci statych,

e zuzycia wody 1 odprowadzania Sciekow.

e podatku od nieruchomosci

e opflaty za wieczyste uzytkowanie terenow

e utrzymania domofonow

e cnergii elektrycznej czgsci wspdlnych i1 terendw

e splaty zobowigzan dlugoterminowych zaciggnigtych na budowe lokali wraz z
kosztami ich obstugi

e utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlach.

7. Cztonkowie zajmujacy lokale uzytkowe na warunkach spétdzielczego wtasnosciowego

prawa do lokalu, odrgbnej wtasnos$ci ponosza rzeczywiste koszty remontow.

8. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w

10.

1.

12.

13.

14.

pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spotdzielni.

Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwiasnosé

Spotdzielni niebedacy cztonkami Spotdzielni oplacaja czynsz w wysokosSci
odpowiadajacej pelnym kosztom eksploatacji i remontéw ponoszonych przez
Spotdzielnig.

Dla lokali uzytkowych przydzielanych na zasadzie umowy dzierzawy stawka
eksploatacyjng jest stawka wolnorynkowa ustalona na podstawie przetargu lub
negocjacji.

Powstanie 1 ustanie obowigzku wnoszenia optat czynszowych (eksploatacyjnych) oraz
terminy wnoszenia oplat w odniesieniu do czynszow Spoéldzielni ustalaja
postanowienia Statutu Spotdzielni.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolnej.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy
zajmowany na warunkach najmu, sg pokrywane z czynszu najmu i optat, ktorych
wysoko$¢ okresla umowa najmu.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielni¢ a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.



Ewidencj¢ nadwyzki lub niedoboru przychodu nad kosztami prowadzi si¢ na koncie
rozliczen miedzyokresowych kosztow gospodarki zasobow mieszkaniowych i efekty
ekonomiczne ujmuje si¢ w planie na rok nastepny.

B. INWESTYCJE MIESZKANIOWE

Spoéidzielnia prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng wytacznie dla cztonkéw Spotdzielni i
ustanawia prawa do lokali zgodnie z przepisami Statutu.

. Inwestycje mieszkaniowe Spotdzielni s3 finansowane ze $rodkéw wiasnych
wplaconych przez przysztych uzytkownikow lokali, z ktorymi Spoétdzielnia zawarta
umowy o budowg lokali.

. Zaangazowanie S$rodkdw wlasnych Spoéldzielni na finansowanie inwestycji
mieszkaniowych moze dotyczy¢ okresu przygotowanego, tj. kosztéw zakupu terenu,
opracowania dokumentacji, itp.

Po zawarciu umowy z wykonawcg inwestycji finansowanie winno odbywaé si¢
wylacznie ze srodkoéw przyszitych uzytkownikow.

Przej$ciowe zaangazowanie Srodkow wlasnych Spotdzielni na finansowanie kosztow
inwestycji wymaga zgod¢ Rady Nadzorcze;.

. Zasady rozliczenia kosztow budowy lokali i ustalania wkladéw okresla regulamin
uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

C. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI,

KTORE NIE SA WEASNOSCIA SPOLDZIELNI
POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI
WYCENA NIERUCHOMOSCI
SPORZADZANIE CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

. Dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami, ktore nie sa
wlasno$cig Spotdzielni prowadzi si¢ wg zasad okreslonych w ustawie z dnia

24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali.

Szczegotowe warunki finansowe okreslaja umowy zawierane przez Spotdzielnie
z wlascicielami nieruchomosci.

. Dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami,
wyceny nieruchomosci oraz sporzadzania charakterystyki energetycznej budynku,
Spotdzielnia prowadzi wedlug zasad okreslonych w odrgbnych przepisach.
Szczegdotowe warunki finansowe okreslaja umowy zawierane przez Spotdzielnie
z odbiorcami w/w ustug.

. Dziatalno$¢ powyzsza prowadzona jest w celu osiggnigcia dochodu, natomiast
podziatl nadwyzki bilansowej dokonuje Walne Zgromadzenie wedlug zasad
okreslonych w statucie Spotdzielni.



Rozdzial IV

Gospodarka Funduszami

1. Spoéidzielnia moze tworzy¢ i gospodarowac nastepujacymi funduszami:
a) wlasnymi
- udziatlowym,
- zasobow mieszkaniowych,
- zasobowym,
- wkladéw mieszkaniowych, budowlanych i zaliczkowych,

b) celowymi
- remontowym,
- na sptate kredytow i odsetek.

2. Fundusz udzialowy (konto 801)
Fundusz udzialowy powstaje z wptat udziatow cztonkowskich 1 stanowi
zabezpieczenie pokrycia ewentualnych strat bilansowych w czeSci przekraczajacej
fundusz zasobowy Spoldzielni.
Srodki funduszu stuza do finansowania biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

3. Fundusz zasobéw mieszkaniowych (konto 802)
Fundusz zasobdéw mieszkaniowych odzwierciedla stan i biezace zmiany funduszu
zasoboéw Spotdzielni odpowiadajacy zasobom mieszkaniowym finansowanym
czesciowo wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi.
Fundusz ten stuzy gléwnie do ewidencjonowania skutkéw przeszacowania wartosci
zasobow mieszkaniowych w sposob umozliwiajacy aktualizacje wkladow
mieszkaniowych i budowlanych.
Fundusz tworzy si¢ rowniez z wartosci umorzonych przez budzet panstwa kredytow
mieszkaniowych wykorzystanych w latach ubieglych na budowg¢ mieszkan.
Fundusz zasobow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytulu sptaty umorzen
kredytu bankowego w przypadkach przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu na
prawo wlasnos$ciowe lub odrebng wlasnos¢.

4. Fundusz zasobowy (konto 803)

Wolne $rodki funduszu zasobowego wykorzystywane sa na zaspokojenie

zapotrzebowania Spotdzielni na $rodki obrotowe.

Fundusz zasobowy powstaje z:

a) wplat wpisowego wnoszonego przez cztonkow,

b) réwnowartosci przejetych do eksploatacji $rodkow trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych- finansowanych ze §rodkow wtasnych Spotdzielni lub
otrzymanych przez Spotdzielni¢ nieodptatnie,

c) przedawnionych lub umorzonych zobowigzan Spotdzielni,

d) sptat kredytow zaciagnigtych przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie budowy lub
zakup $rodkéw trwatych niezaliczanych do zasobow mieszkaniowych oraz sptat
kredytow zaciaggnigtych przez Spoétdzielnie na budowe lokali na potrzeby wlasne
Spoétdzielni oraz lokali na wynajem,



f)
9)

podzialu nadwyzki bilansowej Spoéidzielni w kwotach okreslonych uchwatami
Walnego Zgromadzenia,

przeszacowania warto$ci Srodkéw trwatych niezaliczanych do zasobow
mieszkaniowych,

innych przychodow.

Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:

a)
b)

c)

rownowarto$¢ srodkéw trwatych przekazanych przez Spotdzielni¢ nieodptatnie,
straty bilansowe Spoétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

réwnowartos¢ umorzenia $rodkow trwatych niepodlegajacych amortyzacji, jesli
umorzenie to nie obcigza wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.

5. Fundusz wkladéw mieszkaniowych (konto 804)
Na koncie funduszu ewidencjonuje si¢ aktualny stan wkladéw mieszkaniowych oraz
jego zwigkszenia 1 zmniejszenia.
Fundusz tworzy si¢ z:

a)
b)

c)

wplacanych do Spotdzielni wktadow mieszkaniowych cztonkow zamieszkanych w
zasobach Spotdzielni,

uznania skutkow  przeszacowania  warto$ci  zasobow  mieszkaniowych
finansowanych wktadami mieszkaniowymi,

naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonkéw wkladow mieszkaniowych z
tytutu rat kredytu mieszkaniowego zaciggnieto na budowe mieszkan lokatorskich.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych zmniejsza si¢ z tytutu:

a)
b)

c)

d)

e)

zwrotu uprzednio wniesionych wkladéw mieszkaniowych,

przeksiegowania wktadu mieszkaniowego na poczet wkiadu budowlanego z tytulu
przeksztatcenia prawa do lokalu,

umorzenia  srodkow  trwalych  finansowanych  funduszem  wkladow
mieszkaniowych (zgodnie z art.6 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych z pozniejszymi zmianami),

przyznania bonifikaty z tytulu przeksztatcenia prawa do lokalu zgodnie z Statutem
Spoétdzielni,

ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci.

Fundusz wkladow budowlanych (konto 805)

Na koncie funduszu ewidencjonuje si¢ aktualny stan wktadow budowlanych cztonkéw
posiadajacych wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

a)
b)

c)
d)

€)

wptaconych do Spotdzielni wktadow budowlanych,

przeniesienia zaliczen z funduszu wkladoéw zaliczkowych na pokrycie wkladow
budowlanych,

przeksiggowania wktadu mieszkaniowego na poczet wktadu budowlanego z tytutu
przeksztalcenia prawa do lokalu mieszkalnego,

uznania  skutkdw  przeszacowania  wartoSci  zasobéw  mieszkaniowych
finansowanych wktadami budowlanymi,

naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonka wktadow budowlanych z tytulu
sptaty rat kredytu =zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ na budoweg lokali
wiasnosciowych.



Fundusz wktadow budowlanych zmniejsza si¢ z tytutem:

a)
b)

c)

zwrotu uprzednio wniesionych wkiadow budowlanych,
umorzenia srodkéw trwatych finansowanych z funduszu wktadow budowlanych,
przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokali.

Fundusz remontowy (konto 856)

Fundusz remontowy tworzony jest zgodnie z zapisem art. 6 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w celu zabezpieczenia $rodkdw na finansowanie
technicznej obstugi zasobow mieszkaniowych oraz z Regulaminem gospodarki
funduszem remontowym w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Westalka”.

Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Fundusz tworzony jest z:

a)

b)

odpisow w cigzar kosztow eksploatacji zasobéw mieszkaniowych, w stosunku, do
ktorych Spoldzielnia zobowigzana jest do utrzymania prawidlowego stanu
technicznego budynkow 1 infrastruktury technicznej. Wysoko$¢ odpisow
zatwierdza organ wskazany w Statucie Spoétdzielni na dany rok bilansowy w
planie gospodarczo — finansowym,

wptaty cztonkéw Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali zgodnie z zapisem art.
4 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

wptat wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni zgodnie z zapisem art.
4 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

podziatu nadwyzki bilansowej,

kwot uzyskanych od wykonawcdéw robot remontowych z tytutu potracen za wody
i usterki.

innych przychodow wedlug decyzji organow samorzadowych w tym w
uzasadnionych  przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢  przejsciowego
zaangazowania wolnych $rodkéw obrotowych spotdzielni z jednoczesnym
okresleniem zasad 1 terminu zwrotu zaangazowanych §rodkow.

Decyzje o zaangazowaniu wolnych §rodkow obrotowych podejmuje Rada
Nadzorcza.

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:

a)

b)

finansowanie kosztow zasoboéw mieszkaniowych (budynkéw, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej), jak roéwniez kosztoéw roboty termomodernizacyjnych i
usuwania skutkow wad technologicznych,

pokrycie wyplaconych czlonkom Spotdzielni naleznosci za szkody powstate w
mieszkaniach z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni,

splate odsetek od kredytow zaciagnigtych na zasilenie funduszu remontowego.



Z funduszu remontowego nie moga by¢ finansowane koszty robot konserwacyjno —
remontowych, ktore zgodnie z regulaminem okreslajgcym obowigzki Spotdzielni 1
cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali, obcigzaja cztonkow Spotdzielni oraz
koszty okresowych przegladow technicznych zasobow mieszkaniowych, ktore
bezposrednio obcigzaja koszty eksploatacji.

Niewykorzystane w danym roku érodki funduszu remontowego przechodzg na rok
nastepny.

Decyzje w sprawie sposobu pokrycia ujemnego salda funduszu remontowego
podejmuje na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza.

8. Fundusz na splate kredytow i odsetek (konto 858)
Fundusz ten stuzy do przejsciowego gromadzenia $rodkdw w celu sfinansowania
obstugi zobowigzan dlugoterminowych z tytutu kredytéw mieszkaniowych oraz
odsetek bankowych.

Fundusz na sptate kredytéw i1 odsetek tworzy si¢ z:
a) wplywow cztonkow z tytutu obstugi rat kredytow i odsetek,
b) innych zwigkszen zgodnie z podj¢tymi uchwatami Zarzadu Spoétdzielni.

Fundusz zmniejsza si¢ poprzez:
a) spflate rat kredytow i naleznych odsetek od kredytu,
b) inne zmniejszenia zgodnie z podjetymi uchwatami Zarzadu Spotdzielni.

Rozdzial V

ZyskKi i straty nadzwyczajne

1. Zyski nadzwyczajne (konto 770)

Do zyskow nadzwyczajnych zalicza si¢ skutki finansowe zdarzen powstajacych

niepowtarzalnie i nickwalifikujace si¢ do pozostatych przychodow operacyjnych.

Do zyskéw nadzwyczajnych zalicza si¢ w szczego6lnosci:

a) otrzymanie odszkodowania za straty bedace skutkiem zdarzen losowych,

b) obnizenie zobowigzan Spotdzielni bedace wynikiem postepowania uktadowego,
ugodowego lub naprawczego po uprawomocnieniu si¢ jego postanowien,

c) przychody ze sprzedazy nadajacych si¢ do dalszego wykorzystania rzeczowych
sktadnikéw majatkowych (lub ich czes¢) objetych skutkami zdarzen losowych.

Na koniec roku saldo zyskow nadzwyczajnych jest przenoszone na wynik finansowy
Spoétdzielni.

2. Straty nadzwyczajne (konto 771)

Stratami nadzwyczajnymi sg skutki finansowe zdarzen powstajacych niepowtarzalnie

I nickwalifikujgce si¢ do pozostatych kosztow operacyjnych.

Do strat nadzwyczajnych zalicza si¢ w szczegdlnosci straty powstale z tytutu:

a) rownowarto$ci netto majgtku zniszczonego, a takze koszty usuwania szkod
losowych, w tym takze koszty zuzytych w tym celu materiatow,

b) koszty postgpowania uktadowego, ugodowego lub naprawczego w wyniku,
ktérego utracone zostaty w czesci lub caloéci naleznosci Spotdzielni.
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Na koniec roku saldo strat nadzwyczajnych jest przenoszone na wynik finansowy
Spotdzielni.

4. Decyzje w sprawie biezacego odpisywania skutkéw zdarzen losowych w straty
nadzwyczajne podejmuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Gtownego Ksiegowego.

Rozdzial VI

Przychody i koszty finansowe, przychody i koszty operacyjne

Do przychodéow 1 kosztéw finansowych oraz pozostatych przychodéw i kosztow
operacyjnych zalicza si¢ skutki finansowe zdarzen niezwigzanych bezposrednio ze
zwykla dzialalnoscia Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1. Do przychodéw finansowych zalicza si¢ w szczeg6lnosci:
a) odsetki od nieterminowo ptaconych optat przez cztonkdéw oraz zaptacone przez
dhuznikow,
b) oprocentowanie Srodkow pieni¢znych ulokowanych na rachunkach bankowych
stuzacych do biezacego finansowania dziatalnosci,
c) lokat terminowych,
d) pozostate zgodnie z obowigzujagcym prawem.

2. Do kosztow finansowych zalicza sie:
a) odsetki od kredytow obrotowych (niezwigzanych z inwestycja),
b) odsetki od kredytow zaciaggnietych na budowe lokali uzytkowych.
C) odsetki zaptacone.
d) prowizje i odsetki od zaciggnietych kredytow bankowych i pozyczek,
e) pozostate zgodnie z obowigzujagcym prawem.

3. Do pozostatych przychodow operacyjnych zalicza si¢ w szczegolnosci:
a) sprzedaz i likwidacja $rodkow trwatych, srodkow trwatych w budowie, wartosci
niematerialnych i prawnych,
b) refakturowanie ustug,
c) dotacje i subwencje otrzymane do biezacej dziatalnosci,
d) splacone przez dtuznikow koszty postepowania sgdowego i komorniczego,
e) otrzymane odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,
f) wplyw ze sprzedazy makulatury i ztomu,
g) wplyw z tytutu terminowego regulowania zobowigzan podatkowych,
h) wptyw z tytulu naliczonych kar umownych od wykonawcow robét i ustug,
i) pozostate zgodnie z obowigzujacym prawem.

4. Do pozostatych kosztow operacyjnych zalicza sie:
a) zaptacone przez Spoétdzielnie koszty postgpowania sagdowego i komorniczego,
b) regresy firm ubezpieczeniowych,
c) likwidacje srodkow trwatych w czgéci nieumorzonej,
d) darowizny przekazywane przez Spotdzielnie,
e) naleznos$ci przedawnione, umorzone i niesciggalne,
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f) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci,
g) pozostate zgodnie z obowigzujagcym prawem.

Rozdzial VII

Rozliczenie wyniku na gospodarce zasobami mieszkalnymi
i pozostalej dzialalnosci

. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni stanowi roznicg miedzy
kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustalong na dzien
bilansowy, ktory zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym i odnoszona jest na konto rozliczen mi¢gdzyokresowych.

. Konto rozliczen migdzyokresowych poszczegdlnych nieruchomo$ci bedzie
obejmowato przychody i koszty tych nieruchomosci wraz z pozytkami danej
nieruchomosci wspolne;j.

. Ewidencj¢ nadwyzki lub niedoboru przychodu nad kosztami prowadzi si¢ na koncie
rozliczen migdzyokresowym kosztow gospodarki zasobéw mieszkaniowych kazdej
nieruchomosci i efekty ekonomiczne ujmuje si¢ w planie na rok nastgpny.

. Wynik finansowy z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni obejmuje przychody i koszty
finansowe, pozostale przychody i koszty operacyjne oraz zyski i straty nadzwyczajne.
Wynik ten stanowi nadwyzke bilansowg i pozostaje w ewidencji konta ,,860” do
momentu zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

W przypadku, gdy dochdd podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osob
prawnych, ktoérego podatnikiem jest Spotdzielnia na koncie ,,860” nalezy réwniez
zaewidencjonowac¢ obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego.

. Podziat nadwyzki bilansowej dokonuje Wolne Zgromadzenie wedlug zasad
okreslonych w statucie Spotdzielni.

. Wynik ujemny na pozostalej dziatalnosci Spoldzielni przenosi si¢ do rozliczenia
Z cztonkami na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Zaliczki na media:

1) zimng wodg¢

2) kanalizacje

3) wywoz nieczystosci statych

4) gaz

5) energi¢ cieplng

nalezy rozliczy¢ zgodnie z regulaminem rozliczania ustug komunalnych i medidéw.
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Rozdzial VIII

Tworzenie odpisow aktualizujacych naleznosci i pokrywanie naleznoS$ci
(tworzenie i rozwigzywanie rezerw)

Spoétdzielnia tworzy odpisy aktualizujgce naleznosci zgodnie z art. 35b ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994r.

Odpisy aktualizujagce warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych, zaleznie od rodzaju, ktorej
dotyczy odpis aktualizacji.

. Naleznoéci umorzone, przedawnione lub nieSciggalne zmniejszaja dokonane
uprzednio odpisy aktualizujgce ich wartos¢.

. W przypadku ustania przyczyny, tj. naleznos¢ zostata uregulowana, dla ktorej
dokonano odpisu aktualizujacego, wartosci aktywow, w tym rowniez odpisu trwatej
utraty wartosci, rownowartos¢ catosci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego
odpisu aktualizujacego zwicksza warto$¢ danego sktadnika aktywow 1 podlega
zaliczeniu odpowiednio do pozostatych przychodéw operacyjnych lub przychodow
finansowych.

PRZEPISY KONCOWE

. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
odpowiednie  przepisy Prawa Spotdzielczego, Ustawy 0  Spotdzielniach
Mieszkaniowych, Statutu Spoétdzielni oraz inne obowigzujace w spéldzielni
regulaminy.

. Traci moc ,,Regulamin zasad gospodarki finansowej oraz tworzenia i gospodarowania
funduszami Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Westalka” uchwalony Uchwatg Nr 22/2009
Rady Nadzorczej SM ,,Westalka” z dnia 21.12.2009 roku

. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 16.05.2013 r.
1 obowigzuje od dnia uchwalenia.
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