REGULAMIN

rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniguni w celu ustalenia
optat za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Westalka” w Nakle nadNotecia

g8 1
ZASADY OGOLNE.

1. Stosownie do § 39 Statutu Spétdzielni ustalaastpujace rodzaje i zasady podziatu
kosztéw wchodzcych w skiad tytutow okrdonych w art. 4 ustawowy o spétdzielniach
mieszkaniowych:

a) eksploatacja i utrzymanie lokali

b) eksploatacja i utrzymanie nieruchaimionvspoélnych

c) eksploatacja i utrzymanie nieruchaitiostanowgcych mienie spotdzielni

d) eksploatacja i utrzymanie nieruchaftiostanowicych mienie spoétdzielni, ktérey s
przeznaczone do wspdlnego korzystania przezyasamieszkujce w okrélonych
budynkach lub osiedlu

§ 2

JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

1. Podstawowjednostly organizacyjg jest nieruchomg.
2. Pomocnicz jednostlg organizacyjn jest budynek.

3. Do pomieszczeprzynalenych ustala sinastpujace wspotczynniki koryguage:
a) dla piwnic i innych zetlych pomieszcaegospodarczych — 0,5
b) dla garay wolnostojcych — 0,1
c) dla garay wbudowanych — 0,1

§ 3
USTALENIE OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI

1. Podstaw do dokonania rozlicze kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi s
ustalenia rocznych planéw gospodarczo — finansowyttwalanych zgodnie ze Statutem
oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

2. Jeeli po uchwaleniu planu nagtujs zmiany w warunkach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przede wszystkim w opfatach nieaaleh od Spoétdzielni,
to dopuszczalna jest korekta ustapganu oraz optat zazywanie lokali.

3. Czionkowie spotdzielni, ktdrym przystugugpotdzielcze prawa do lokaliy £bowizani
uczestniczy w pokrywaniu kosztow zwranych z eksploatagji utrzymaniem




nieruchomeéci w czsciach przypadagpych na ich lokale i utrzymaniem nieruchaitio
stanowjcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat rgedz postanowieniami
statutu.

Osoby nietdace czlonkami spotdzielni, ktérym przystugupotdzielcze wiasrgiowe
prawa do lokali, $ obowhzane uczestnicZy w pokrywaniu kosztow zwrzanych
z eksploatagj i utrzymaniem nieruchomoi w czsciach przypadagych na ich lokale,
eksploatagy i utrzymaniem nieruchondoi stanowiacych mienie spotdzielni przez
uiszczenie optat na takich samych zasadach, jakkatvie spotdzielni.

Czionkowie spotdzielni dulagcy wiascicielami lokali & obowizani uczestniczy
w pokrywaniu kosztoéw zwranych z eksploatagcj utrzymaniem ich lokali, eksploatacj
i utrzymaniem nieruchomdoi wspolnych, eksploatagji utrzymaniem nieruchonsoi

stanowjcych mienie spotdzielni przez uiszczenie optat rgedz postanowieniami
statutu.

Cztonkowie spotdzielni zajmagy lokale na warunkach spotdzielczego lokatorskikedpo

wilasndgciowego prawa do lokalu oraz prawa ¢ahrej witasnéci wnosz optaty na

pokrycie kosztow:

» eksploatacji w rozumieniu (8§ 1 pkt 1),

* remontow i konserwacji budynkow,

* energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewaaiepte] wody uytkowej,

e zuwzycia wody i odprowadzanigiekdw.

» podatku od nieruchondoi

» opfaty za wieczysteaytkowanie terenéw

» energii elektrycznej e&ci wspolnych i terendw

» sptaty zobowdzan dtugoterminowych zaggnictych na budow lokali wraz z kosztami
ich obstugi

e utrzymanie nieruchonsgi przeznaczonych do wspdélnego korzystania przexb\yos
zamieszkujce w okrélonych budynkach lub osiedlach.

Wisciciele lokali  nielgdacy czlonkami spétdzielni gs obowizani uczestniczy

w pokrywaniu kosztoéw zwzanych z eksploatagcj utrzymaniem ich lokali, eksploatacj

i utrzymaniem nieruchomoi wspolnych. § oni roéwniez obowgzani uczestniczy

w wydatkach zwjzanych z eksploatagcji utrzymaniem nieruchondoi stanowicych
mienie spotdzielni, ktére ags przeznaczone do wspdélnego korzystania przez osoby
zamieszkujce w okrélonych budynkach lub osiedlu. Oba&ki te wykonuy przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jakkateie spotdzielni.

Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach stamowth wlasné¢ lub wspoétwtasnét
Spotdzielni niebdacy czionkami Spotdzielni optacpj czynsz z  wysokii
odpowiadajcej pelnym kosztom eksploatacji i remontéw ponoszhn przez
Spotdzielng.
Najemcom lokali mieszkalnych nie przystugujpazytki z dziatalndci gospodarczej
Spoétdzielni.

Dla lokali wytkowych przydzielanych na zasadzie umowy daery stawlg
eksploatacyja jest stawka wolnorynkowa ustalona na podstawietprgu lub negocjacji.



9. Powstanie i ustanie obazku wnoszenia optat czynszowych (eksploatacyjnyataz
terminy wnoszenia optat w odniesieniu do czynsz@et&ielni ustalag postanowienia
Statutu Spotdzielni.

10. Paytki i inne przychody z nieruchomdo wspoélnej stiag pokrywaniu wypadkéw
zwigzanych z jej eksploatagji utrzymaniem, a w eZci przekraczajcej te wypadki
przypadag wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatébw wieruchomdci
wspolnych.

§ 4

ZASADY ROZLICZENIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

1. Do kosztow eksploataciji i utrzymywania lokali zaliza sk:
a) koszty zagdu ogolnego,
b) koszty przegtlow technicznych lokali,
c) podatki i optaty publiczno-prawne dotyce lokali,
d) koszty dostawy ustug komunalnych:
* energia cieplna
* zimna woda i odprowadzanieiekOw
* wywO0z nieczystéci statych
* gaz
* inne dotyczace bezpérednio lokali

Przy czym koszty zagdu ogolnego, za wyjkiem mediow, rozlicza gido powierzchni
uzytkowej lokali zaragdzanych przez Spoétdzietn( w rozumieniu art. 1 ust. 3 w zw. z art.
27 us. 2 ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowychdzawe powierzchai pomieszcze
przynalenych do tych lokali.

Media rozliczanegszgodnie z regulaminem rozliczania mediow.

2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchoméci wspolnych zalicza si:

a) utrzymanie czysta i porzdku w pomieszczeniach ogoélnegazytku oraz w
otoczeniu budynkow , w tym zidle

b) energi elektrycza zwzywamg do gwietlenia nieruchomizi oraz do nagdu uradzen
technicznych,

c) wodg zuzywamg do podlewania terenow zielonych oraz cele gospmaear

d) ubezpieczenia m#fowe zasobdéw mieszkaniowych oraz od odpowiedziaino
cywilnej z tytutu zagrzania nieruchongaiami,

e) wynagrodzenia pracownikow zwanych z obstugnieruchoméci,

f) narzut kosztéw ogolnych Spotdzielni,

g) podatki i optaty publiczno — prawne,

h) pozostate koszty dotyee nieruchomsxi wspolinych.

3 Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomsci, ktéra przeznaczona jest do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkane w @kionych budynkach lub
osiedlach zalicza s

a) koszty utrzymania czystoinfrastruktury technicznej,
b) koszty napraw i bigcej konserwacji infrastruktury technicznej,



c) koszty utrzymania zieleni, matej architelt, ciagdw pieszych i jazdy itp.

d) energia elektryczna,

e) podatki i optaty publiczno — prawne,

f) narzut kosztow ogolinych Spotdzielni,

g) pozostate koszty dotyce nieruchomgi przeznaczonej do wspdlnego korzystania.

Przy czym odpis na fundusz remontowy nieruch@navspolnych stanowi odbng
pozycg opfat.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchdwiowspolnych oraz koszty eksploataci
i utrzymania nieruchonsgi przeznaczonych do wspdlnego korzystania przeab\yos
zamieszkujce w okrélonych budynkach lub osiedlu rozliczg sv dwoch etapach:

a) na poszczegoblne nieruchdoio

b) na lokale w nieruchorfim wedtug udziatu lokalu w e&ci wspolnej nieruchomiai.

. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchoméci stanowigcych mienie Spotdzielni
zalicza se:

a) koszty napraw i bigcego utrzymania w ¢&ci przypadkowej na mienie Spotdzielni,
b) koszty ubezpieczenia mienia,

c) podatki i optaty publiczno — prawne,

d) odpis na fundusz remontowy przypadgjna mienie Spotdzielni,

e) pozostate koszty dotyce mienia.

. Rozliczenie sptaty zobowgzan dtugoterminowych (sptata kredytu mieszkaniowego).
Sptag zobowhzan diugoterminowych obgig sic odpowiednio aytkownikdéw lokali,
ktorzy posiadaj lokatorski lub wiasngciowy tytut do lokalu.

Zasady sptaty okfka ustawa z dnia 30.11.1995 r o pomocygtaa w sptacie niektorych
kredytow............... Z péniejszymi zmianami.

. Ponoszone przez spétdzielnkoszty eksploatacii gs ewidencjonowane oglbnie dla
poszczegdlnych nieruchosw. W przypadku gdy nie jest miwe ustalenie kosztéw
eksploatacji poszczegoélnych nieruchaeip poniesione przez spotdziednikoszty
eksploatacji g rozliczane analogicznie jak koszty eksploatagfrzymania nieruchongai
wspolnych oraz koszty eksploatacji i utrzymaniaerachomeéci przeznaczonych do
wspodlnego korzystania przez osoby zamiesglaiyv okrélonych budynkach lub osiedlu.

. Podatek do nieruchomdci:

a) Optacany przez spotdzielnie podatekidouchomdci jest ewidencjonowany i
rozliczany o@bnie dla kadej nieruchoméci w rozbiciu na:

* Podatek od gruntu wchogtzzgo w skitad nieruchondai

* Podatek od lokali mieszkalnych

* Podatek od lokali zytkowych.

* Podatek od gary

b) Obcizenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiegmienionym w pkt a)
dokonuje siproporcjonalnie do powierzchniytkowej lokali.
Jéli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatddopowodujca wzrost podatku
od nieruchomii, to skutki tego wzrostu ohgiajg tylko ten lokal.

c) Obciyzenia poszczegoélnych lokalizytkowych podatkiem wymienionym w pkt a
dokonuje si proporcjonalnie do powierzchnizytkowej lokali, a podatek od lokali
wytkowych rozlicza si indywidualnie dla kadego lokalu.



d) Wi&ciciele lokali stanowdcych wyodebniorng wiasng¢ rozliczap sie z tytutu
podatku od nieruchordoi indywidualnie z gmin.

8. Opfaty za wieczyste aytkowanie gruntu:
a) Ponoszone przez Spotdzielroptaty za wieczystezaytkowanie gruntu
ewidencjonowane i rozliczane eainie dla poszczegodlnych nieruchasoio

b) Obcjzenia poszczegolnych lokali optatami za wieczystgkowanie gruntu,
dokonuje siproporcjonalnie do powierzchniytkowej lokali.

Jéli tytut prawny do zajmowanego lokalu powoduje zejszenie obazen dla
Spoétdzielni optatami za wieczystg/ikowanie gruntu, to odpowiednio ohaisk
obcizenie danego lokalu.

Jeeli natomiast tytut prawny do zajmowanego lokalwpduje wzrost obgren dla
Spotdzielni optatami za wieczystgtkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu
obcjzajg dany lokal.

c) Wiaciciel lokalu stanowjcego odgbng witasndgé¢, bedacy wspotuytkownikiem
wieczystym gruntu wchodeego w sktad nieruchorda, w ktorej lokal ten jest
potaony, rozlicza si indywidualnie z wiacicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste
wytkowanie gruntu.

9. Dla rozliczania sktadnikéw kosztéw gospodar&s@ami mieszkaniowymi, dla ktérych
fizyczng jednostlg rozliczeniow jest liczba osob, to uwzglnia s¢ osoby zamieszkate
oraz faktycznie korzystage z lokalu.

Wiarygodnym dokumentem jesiwoadczenie gytkownika lokalu sktadane przy kdej
zmianie ilgci 0sob.

10. Zmiana naliczenia mnitwa jest od nagpnego miesica po miesgicu otrzymania
oswiadczenia.

11. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami Spelaizprzeprowadza siw okresach
rocznych, pokrywaicych s¢ z latami kalendarzowymi za wgkiem energii cieplnej,
ktora rozliczana jest zgodnie z regulaminem roalia mediow.

12. Optaty wnoszonegprzez uytkownikow lokali w systemie miestznym i mag charakter
optat zaliczkowych.

13. R@&nica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej niBnmdci, zaradzanej
przez spotdzielria przychodami z optat zeksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchaionv roku nasgpnym.

Ewidencg nadwyki lub niedoboru przychodu nad kosztami prowadgzinsi koncie
rozliczer migdzyokresowym kosztéw gospodarki zasobow mieszkaygbw efekty
ekonomiczne ujmuje siw planie na rok nagpny.



1.

§5
USTALENIE OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, pregpge na dany lokal mugzoy¢
pokryte optatami zytkownika lokalu.

Osoba zajmagga lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz SpElu odszkodowanie
za bezumowne korzystanie z lokalu odpowiackaj obowszujacym uregulowaniom
statutu.

Obowgzek wnoszenia optat zaywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielaido dyspozycji wytkownika, chaéby faktyczne okjcie lokalu

nasipito po tym dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozyejitibownika, Spétdzielnia zawiadamia go
pisemnie przed dag.

Obowijzek wnoszenia optat zaywanie lokalu ustaje z dniem faktycznego omiénia
lokalu i oddania kluczy Spotdzielni.

Jali uzytkownik zwalnia lokal nieodnowiony, obogdany jest pokr§ optaty za okres
remontu (niezatenie od pokrycia kosztéw odnowienia), jednak niezdjuniz za 14 dni od
daty faktycznego opedienia lokalu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spi@ini uytkownik jest obowizany
zawiadomd spétdzieln¢ pisemnie przeditdat.

Za optaty, o ktérych mowa w 8§ 3, odpowiadaplidarnie z cztonkami spétdzielni,
wiascicielami lokali nielgdacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niglgcymi
cztonkami spotdzielni , ktorym przystugugpotdzielcze wiasrsgiowe prawa do lokali,
osoby peinoletnie stale z nimi zamieszikg w lokalu, z wyjtkiem petnoletnich
zstpnych pozostarych na ich utrzymaniu, a ta& osoby faktycznie korzystgme
z lokalu. Odpowiedzialni@ tych oséb ogranicza¢sido wysokdci optat nalenych za
okres ich statlego zamieszkiwania lub faktycznegaysiania z lokalu.

Optaty za gywanie lokalu wnosi gizgodnie ze statutem.

O zmianie wysok@i optat za uywanie lokalu Spoétdzielnia jest obayzania
zawiadomd osoby, ktérym przystugsgitytuty prawne do lokali, co najmniej na 3 migs
naprzéd na koniec miegia kalendarzowego. W przypadku zmiany wysckaptat na
pokrycie kosztow niezakaych od spotdzielnio, w szczegOkod energii, gazu, wody oraz
odbioru sciekéw, spétdzielnia jest obowzdana zawiadondico najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale niezrpéj niz ostatniego dnia miegia
poprzedzajcego ten termin.

Zmiana wysokgi optat wymaga uzasadnienia nénpie.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby niglyce cztonkami spétdzielni, ktorym
przystugyj spotdzielcze wiasrgiowe prawa do lokali, oraz wdeiciele nie lgdacy
cztonkami spotdzielni magkwestionowad zasadn& zmiany wysokéci optat
bezpérednio na drodzegdowe;.



W przypadku wysgpienia na drog sgdowa ponosz oni doptaty w dotychczasowe;j
wysokdci. Ciezar udowodnienia zasadstd zmiany wysokeéci optat spoczywa na
spoétdzielni.

8. Optaty za sywanie lokali mog by¢ wnoszone przekazami pocztowymi lub przelewami
bankowymi na rachunek bankowy Spotdzielni.

§ 6
PRZEPISY KONCOWE
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulamimeap zastosowanie odpowiednie
przepisy Prawa spétdzielczego, ustawy o spotdaemi mieszkaniowych, statutu
spotdzielni oraz inne obowaujace w spotdzielni regulaminy.
2. Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodaéisobami mieszkaniowymi oraz

ustalania optat zazywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Westalkachwalony
Uchwah Nr 19/2009 Rady Nadzorczej SM ,Westalka” z dnial@72009 r.

3. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Kddzorcza w dniu 16.12.2013 roku
Uchwah Nr 93/2013 i obowgzuje od dnia uchwalenia.



