REGULAMIN
WINDYKACJI NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ “WESTALKA”’

W NAKLE NAD NOTECIA PRZY UL. WICHROWE WZGORZE 3

PODSTAWA PRAWNA

1.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 275
ze zm.)

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.
22020 r. poz. 1465 ze zm.).

. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 532 ze

zm.)

Ustawa z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2019 r.,
poz. 1781)

Rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (ue) 2016/679 z dnia 27. 04
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/we (ogbélne rozporzadzenie o ochronie danych)
z dnia 27.04.2016 r. (Dz.Urz. UE I nr 119, str. 1) (RODO)

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Westalka” w Nakle nad Notecig.
Obowiazujace w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Westalka” w Nakle nad Notecia

Regulaminy dotyczace rozliczenia kosztow.

ZASADY OGOLNE

1.

Okreslone w niniejszym regulaminie zasady 1 tryb postgpowania
windykacyjnego w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Westalka” dotyczg wszystkich
uzytkownikow lokali tj. czlonkéw Spotdzielni posiadajacych spoétdzielcze
lokatorskie lub wlasnosciowe prawa do lokali lub bedacych wtlascicielami,

wspotwlascicielami lokali, nie bedacych cztonkami Spotdzielni wiascicieli lub



wspotwlascicieli lokali albo posiadaczy spoétdzielczych wilasnosciowych praw
do lokali lub udzialéw w tychze prawach, najemcow lokali, zadluzonych wobec
Spotdzielni (zwanych dalej dtuznikami) z powodu nie wnoszenia lub

nieterminowego wnoszenia aktualnych optat naleznych Spétdzielni.

. Za optlaty solidarnie odpowiadaja osoby petoletnie stale zamieszkujace
w lokalu, z wyjatkiem petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,

a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Oplaty powinny by¢ uiszczane terminie okreslonym w Statucie Spotdzielni,
przy czym na dzien zaplaty uznaje si¢ date wptywu $rodkéw na rachunek
bankowy Spoétdzielni. Najemcy reguluja oplaty w terminach okre§lonych

w umowach najmu.

. Wobec 0s0b, o ktorych mowa w pkt 1 zalegajacych z optatami w stosunku do

terminu okreslonego w pkt 3 prowadzone sg dziatania windykacyjne.

. Czynno$ci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spotdzielni prowadzone sg
przez Zarzad, upowaznionych pracownikow (specjalista ds. rozliczen
1 cztonkowskich, specjalista ds. finansowych 1 specjalista ds. rachunkowosci,
ptac, kadr i administracji) oraz Radce Prawnego, jako dziatania przedsgdowe

w celu polubownego uzyskania sptaty naleznosci.

. Postgpowanie sadowe jest inicjowane w przypadku braku mozliwosci
polubownego odzyskania nalezno$ci 1 obejmuje kierowanie do sadow pozwow
o zaptate lub eksmisj¢. Celem postepowania sagdowego jest uzyskanie w drodze
procesu cywilnego lub postepowania nieprocesowego tytutu wykonawczego,
ktory stanowi¢ bedzie podstawe wszczecia postgpowania egzekucyjnego

przeciwko dhuznikowi.



7. Dhuznika obcigzajg wszelkie inne koszty zwigzane z windykacja naleznosci nie
ujete w pkt 1, a wynikajace z procedury windykacji naleznos$ci pozasadowe;j t.j.:
- koszty uzyskania odpiséw skroconych aktow stanu cywilnego,
- koszty wpisu (i wykreslenia) hipoteki przymusowe] na nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ dtuznika,
- koszty ustanowienia kuratora celem zastepowania dtuznika
- ewentualne inne niezbedne dla potrzeb procedury sadowej lub egzekucji
komorniczej koszty pozyskania urzgdowych dokumentéw, informacji itp.,
- ryczaltowe koszty sporzadzenia upomnienia oraz wezwania do zapflaty,
stanowigce koszt wystania dokumentu, wynikajacy z taryfikatora stosowanego

przez Poczte Polska oraz Postanowienia Prezesa Zarzadu.

POSTEPOWANIA WINDYKACYJNE

1. Upomnienie do dluznika wysylane jest po uplywie co najmniej

jednomiesig¢cznego okresu zalegania z oplatami.

2. W przypadku braku zaptaty w terminie okreslonym w upomnieniu, po uptywie
kolejnego miesigca zalegania z optatami, wysyltane jest wezwanie do zaptaty.
Wezwanie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zawarcia ugody co do
ratalnej sptaty zadluzenia. Dodatkowo powinno wskazywac termin, do ktérego
ma nastgpi¢ zaptata, badz w ktérym powinna zosta¢ zawarta ugoda oraz
pouczenie, iz w przypadku braku zaptaty we wskazanym terminie jak rowniez

braku woli zawarcia ugody, sprawa zostanie skierowana na droge sagdowa.

3. W przypadku braku zaptaty w wyznaczonym terminie w wezwaniu do zaptaty,
jak 1 braku ugodowego rozstrzygnigcia sprawy, upowazniony pracownik —
w terminie 7 dni — kieruje dokumenty do Radcy Prawnego.
Dokumenty przekazywane do Radcy Prawnego to:
a/ Zestawienie naliczen i wptat dluznika wraz z wyszczegolnionymi miesigcami

zalegtos$ci, podpisane przez Zarzad



b/ inne dokumenty niezbgdne do ustalenia prawidlowego stanu faktycznego
1 prawnego sprawy (m.in. dokumenty potwierdzajace tytut prawny dtuznikow

do lokalu).

. Radca Prawny w terminie 7 dni od daty otrzymania kompletu dokumentéw,
o ktorych mowa w pkt 3, kieruje sprawe na drogg postgpowania sgdowego,

wybierajac odpowiedni dla danej sprawy tryb postepowania.

. Po uzyskaniu tytulu wykonawczego, Zarzad wysyla dluznikowi wezwanie
przed egzekucyjne, z pouczeniem, iz w przypadku braku zaptaty sprawa

zostanie skierowania na droge postepowania egzekucyjnego.

. W przypadku braku zaptaty w wyznaczonym terminie Radca Prawny kieruje
sprawe na droge postepowania egzekucyjnego a dla dluznikéw posiadajacych
status czionkéw spotdzielni — przygotowuje dokumenty niezbgdne do
wszczgcla postegpowania majacego  na celu wykluczenie z czlonkostwa
w Spoétdzielni. Wykluczenie nastepuje w trybie i terminach wskazanych

w Statucie Spoétdzielni.

. Wszelkie zmiany trybu post¢powania okre§lonego w niniejszym Regulaminie
nastgpi¢ moga wylacznie za zgoda Zarzadu. Ugodowe rozstrzygnigcie sprawy

jest mozliwe na kazdym etapie postepowania.

. Zarzad Spoldzielni moze podja¢ decyzje o sprzedazy stwierdzonej
prawomocnym orzeczeniem sadu, wierzytelnosci przystugujacej od bytego

cztonka spotdzielni.

. Za zgoda Rady Nadzorczej, Zarzad Spotdzielni moze podja¢ decyzje

o umieszczeniu danych dtuznika w Krajowym Rejestrze Dhugow.



10. Wplaty dokonywane przez dluznikoéw zalicza si¢, w braku pisemnej dyspozycji

wplacajacego w sposob nastgpujacy:

a/ koszty procesu,

b/ koszty egzekucyjne,

c/ odsetki zasagdzone

d/ optata eksploatacyjna zasadzona,

e/ optata eksploatacyjna powstata po uzyskaniu tytutu wykonawczego,

f) inne koszty windykacji wskazane w pkt 7 Zasad Ogolnych niniejszego

regulaminu.

PRZEPISY KONCOWE

1.

Traci moc Regulamin Windykacji nalezno$ci Spotdzielni Mieszkaniowe]
,Westalka” w Nakle nad Notecig przy ul. Wichrowe Wzgdbrze 3 zatwierdzony
Uchwatg Nr 72/2020 z dnia 19.05.2020 r.

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwalg Nr

16/2021 w dniu 17. 02. 2021 r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.
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braku woli zawarcia ugody, sprawa zostanie skierowana na droge sagdowa.

3. W przypadku braku zaptaty w wyznaczonym terminie w wezwaniu do zaptaty,
jak 1 braku ugodowego rozstrzygnigcia sprawy, upowazniony pracownik —
w terminie 7 dni — kieruje dokumenty do Radcy Prawnego.
Dokumenty przekazywane do Radcy Prawnego to:
a/ Zestawienie naliczen i wptat dluznika wraz z wyszczegolnionymi miesigcami

zalegtos$ci, podpisane przez Zarzad



b/ inne dokumenty niezbgdne do ustalenia prawidlowego stanu faktycznego
1 prawnego sprawy (m.in. dokumenty potwierdzajace tytut prawny dtuznikow

do lokalu).

. Radca Prawny w terminie 7 dni od daty otrzymania kompletu dokumentéw,
o ktorych mowa w pkt 3, kieruje sprawe na drogg postgpowania sgdowego,

wybierajac odpowiedni dla danej sprawy tryb postepowania.

. Po uzyskaniu tytulu wykonawczego, Zarzad wysyla dluznikowi wezwanie
przed egzekucyjne, z pouczeniem, iz w przypadku braku zaptaty sprawa

zostanie skierowania na droge postepowania egzekucyjnego.

. W przypadku braku zaptaty w wyznaczonym terminie Radca Prawny kieruje
sprawe na droge postepowania egzekucyjnego a dla dluznikéw posiadajacych
status czionkéw spotdzielni — przygotowuje dokumenty niezbgdne do
wszczgcla postegpowania majacego  na celu wykluczenie z czlonkostwa
w Spoétdzielni. Wykluczenie nastepuje w trybie i terminach wskazanych

w Statucie Spoétdzielni.

. Wszelkie zmiany trybu post¢powania okre§lonego w niniejszym Regulaminie
nastgpi¢ moga wylacznie za zgoda Zarzadu. Ugodowe rozstrzygnigcie sprawy

jest mozliwe na kazdym etapie postepowania.

. Zarzad Spoldzielni moze podja¢ decyzje o sprzedazy stwierdzonej
prawomocnym orzeczeniem sadu, wierzytelnosci przystugujacej od bytego

cztonka spotdzielni.

. Za zgoda Rady Nadzorczej, Zarzad Spotdzielni moze podja¢ decyzje

o umieszczeniu danych dtuznika w Krajowym Rejestrze Dhugow.



10. Wplaty dokonywane przez dluznikoéw zalicza si¢, w braku pisemnej dyspozycji

wplacajacego w sposob nastgpujacy:

a/ koszty procesu,

b/ koszty egzekucyjne,

c/ odsetki zasagdzone

d/ optata eksploatacyjna zasadzona,

e/ optata eksploatacyjna powstata po uzyskaniu tytutu wykonawczego,

f) inne koszty windykacji wskazane w pkt 7 Zasad Ogolnych niniejszego

regulaminu.

PRZEPISY KONCOWE

1.

Traci moc Regulamin Windykacji nalezno$ci Spotdzielni Mieszkaniowe]
,Westalka” w Nakle nad Notecig przy ul. Wichrowe Wzgdbrze 3 zatwierdzony
Uchwatg Nr 72/2020 z dnia 19.05.2020 r.

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwalg Nr

16/2021 w dniu 17. 02. 2021 r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.



