OFERTA

na Zarzadzanie (Administrowanie) Nieruchomosciami

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Westalka” w Nakle nad Notecig od ponad 20 lat zajmuje
si¢ administrowaniem 1 zarzadzaniem nieruchomosciami wilasnymi i powierzonymi oraz

doradztwem w tym zakresie. Naszym atutem oprécz doswiadczenia jest wykwalifikowana

kadra posiadajaca niezbedne umiejetnosci i kwalifikacje.
Naszym klientom zapewniamy peing obstuge

nowoczesnych technik zarzadczych 1 profesjo ‘ w } Komputerowych

wspomagajacych zarzadzanie nieruchomos$ciami rejestracji

<siegOWOSCI,

andardy okreslone przez przepisy prawa, a w tym ,,Kodeks cywilny”,

arce nieruchomosciami”, ,,Ustawe o wlasnosci lokali”, ”Prawo budowlane”
Na odrgbne zlecenie opracujemy plan zarzadzania nieruchomoscig oraz podejmiemy si¢
doradztwa w zakresie zarzgdzania (administrowania) Panstwa nieruchomoscia.
W ramach umowy o administrowanie proponujemy przejecie od Wspdlnoty

nastepujacych czynnosci:

OBSLUGA ADMINISTRACYJNA
* przygotowanie i organizacja zebran Wspdlnoty oraz sporzadzanie odpowiedniej
dokumentacji,
* prowadzenia i przechowywanie dokumentacji Wspdlnoty,
* przygotowywanie pod wzgledem formalno — merytorycznym uméw zawieranych przez

Wspélnote z wykonawcami i dostawcami,



dokonywanie czynnosci formalnych oraz czynno$ci w zakresie postgpowania
administracyjnego, niezbednych dla funkcjonowania Wspdlnoty Mieszkaniowej,
realizacja uchwat organéw Wspdlnoty dotyczacych m.in. regulacji stanéw prawnych,
sposobow wykorzystywania nieruchomosci wspolnej itp.,

prowadzenie i aktualizacja wykazu lokali 1 mieszkancow,

reprezentacja Wspdlnoty na zewnatrz przed osobami fizycznymi, prawnymi, organami
administracji panstwowej i samorzadowej zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali,
prowadzenie korespondencji z Wtascicielami,

wydawanie poswiadczen i zaswiadczen dotyczacych lokali,

przygotowywanie dla Wspdlnoty uméw na dostawe medidéw={do\ nieruchomosci

wspdlnej,

odbloréw prac z udziatem przedstawicieli Wspdlnoty,

OBSELUGA TECHNICZNA NIERUCHOMOSCI
prowadzenie biezacej ewidencji zgloszen konserwacyjnych i terminéw ich realizacji,
dokonywanie odczytow wodomierzy w lokalach mieszkalnych,
zapewnienie na koszt Wspdlnoty obstugi konserwacyjnej budynku oraz pogotowia
technicznego w zakresie instalacji elektrycznych, wodno - kanalizacyjnych, gazowych
oraz centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody,
zapewnienie na koszt Wspdlnoty utrzymania porzadku i czysto$ci pomieszczen

i urzadzen budynku stuzacych do wspdélnego uzytku oraz jego otoczenia,



e zapewnienie na koszt Wspdlnoty konserwacji urzadzen matej architektury, placow
zabaw oraz pielegnacji trawnikow, zywoptotéw i drzewostanu,

* zapewnienie na koszt Wspolnoty ustug zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem
urzadzen technicznych nieruchomosci wspélnej ( domofony inne instalacje),

* realizacja remontow:

— pozyskiwanie ofert potencjalnych wykonawcow.

— zlecenie wykonania projektu (jezeli bedzie wymagany).

— realizowanie wybranej (poprzez przyjecie uchwaty) oferty.

— zgloszenie robdt lub uzyskanie pozwolenia na budowg.

— zawarcie umowy na wykonanie remontu.
— nadzoér nad wykonaniem rob6t budowlanych.
— odbidér wykonanych prac. [
— rozliczenie remontu.
Zakres czynno$ci bedzie uzaleznio d hnicznego nieruchomosci
tor

1 wyposazenia w instalacje i urzagdzenia te ia, instalacje ppoz, wlasne kotty

centralnego ogrzewania itp.).

0] UGA KSIEGOWA
pracowarie pla napsowego wspdlnoty (budzetu),
e prze aﬁych kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci,

e przewidywanych kosztow zwigzanych z planowanymi remontami,

oblidzenie zaliczek wlascicieli na pokrycie planowanych kosztéw z uwzglednieniem

innych zrédet finansowania (pozytki i kredyty),

* prowadzenie ewidencji ksiggowej 1 pozaksiggowej,

* dekretacja i analiza dokumentéw ksiggowych,

* analiza realizacji zalozen planu finansowego w trakcie roku budzetowego
(monitorowanie kosztow),

* opracowywanie sprawozdania finansowego wspdlnoty mieszkaniowej ma koniec roku
obrachunkowego obejmujacego:

— wykazanie przychodéw wraz z analizg ich pochodzenia.

— wykazanie kosztow wraz z analizg ich powstawania.

— wykazanie nalezno$ci wedtug poszczegdlnych dtuznikoéw.

— wykazanie zobowigzan wedtug poszczegdlnych wierzycieli.



wyliczenie wyniku finansowego.

wykazanie srodkéw pieni¢znych na koniec roku.

rozliczenie wyniku finansowego wspdlnoty mieszkaniowej,

rozliczanie zaliczek na media i ustugi swiadczone na rzecz wilascicieli,

prowadzenie rozrachunkéw publiczno — prawnych,

doreczanie wezwan platniczych dluznikom wspdlnoty,

archiwizowanie ksiegowych dokumentéw zrédtowych.

otwarcie rachunku bankowego Wspdlnoty i dokonywanie rozliczen poprzez ten

rachunek w ramach udzielonego pelnomocnictwa.,

prowadzenie rozliczen z dostawcami medidw,

prowadzenie ewidencji kosztéw zarzadu nieruchou
petna obstuga finansowa nieruchomosci,
naleznosci, rozliczenie dokonywanych wptat,
kalkulacja wptat wnoszonych
pokrycie kosztow utrzymania

i eksploatacyjnego,

OBSEUGA PRAWNA WSPOLNOTY MIESZKANIOWE]

Obstuga prawna obejmuje zast¢pstwo procesowe przed sagdem, oraz reprezentowanie

wspOlnoty mieszkaniowej na zewnatrz we  wszystkich sprawach zwigzanych

z wykonywaniem czynnosci zarzadu zwyklego w szczegdlnosci:

wnoszenie pozwOw o zaplate naleznosci wspdlnoty mieszkaniowej przeciwko
dhuznikom,

dochodzenie zaptaty dtugu w drodze egzekucji komorniczych prawomocnych nakazéw
i wyrokow,

dochodzenie zaptaty dtugu w drodze sprzedazy lokalu dtuznika,

weryfikacja stanu prawnego nieruchomosci i korygowanie biedow,



* uzyskiwanie zaptaty za sprzedane (najczesciej przez gming) adaptacje strychow lub
innych czesci wspdlnych nieruchomosci,
* dochodzenie prawidtowosci rozliczen finansowych Wspdlnoty,
* egzekwowanie napraw gwarancyjnych i z tytutu rgkojmi.
Kazda umowa z kontrahentami przygotowana przez zarzadzajacego przed jej
ostatecznym podpisaniem, bedzie dostarczona do Zarzagdu Wspdlnoty Mieszkaniowej w celu

uzgodnienia jej tresci.

Proponujemy Panstwu stawke za administrowanie Wspdlnota w wysokos$ci ustalonej

przez strony w trakcie spotkania, wliczong w optatg eksploatacyjna.
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— optata za wode —zgodnie z obow
nad Notecig.

optata za kanalizacje —z

jemy aby wszystkie dokumenty zwigzane z biezagcym zarzadzaniem czescig

wspolng nieruchomosci byty podpisywane przez Czionka Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
oraz przedstawiciela Zarzadcy zgodnie z obowigzujacymi zasadami reprezentacji.

W  przypadku zainteresowania Panstwa naszg oferta, sluzymy dodatkowymi

informacjami, na ewentualne pytania odpowiemy osobiscie lub telefonicznie.

Prezes Zarzadu

Krzysztof Mikietynski



