Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,WESTALKA”
ul. Wichrowe Wzgarze 3, 89-100 Nakto nad Noteciag

NIP 558-00-01-420 REGON 001293398
‘ Nr KRS 0000134874 '
tel.(fax) 52 386-53-75 www.smwestalka.zis.com.pl

Nakto nad Notecig, dn. 27.12.2021 r.

Szanowni Panstwo,

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Westalka” w Nakle nad Notecig przy
ul. Wichrowe Wzgdrze 3 uprzejmie infdrm_uje, iz w dniach 04.10.2021 -
19.11.2021 r. przeprowadzona zostata w Spo’idzieini lustracja pelna dziqialnos‘ci
za  okres  od 01012018  r  do 31122020
Kontroli dokonal Zwigzek Rewizyjny Spdtdzielni Mieszkaniowych z siedzibg
w Toruniu. | e

W zalgczeniu przesylamy Pabhstwu kopie listu polustracyjnego wraz z wynikami

Z powazaniem

PREZES \

mgr Ky2yfizief Mikeetynski

SPOLDZIELNIA MIESEKANIOWA
- WESTALKA”
ul. Wichrowe Wzgdrze 3
89-100 Makio n. Mol
tel.fax 52 386 53 75
NiP 558-00-01-420
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Ef¥lEZER REWITORY SPOLDZIELN MIESZKANIOWNYCH
Z SIEDZIBA ¥/ TORUNIU
§7-100 Torun, ul. Kosciuszki 41/47 lok. 14 ‘ .
KRS 0900207589, REGON 870271043 : L Torur, dnia 25.11.2021 r.
[4IP 956-00-09-656, tel./fax 56-56-141.7¢ :

L.dz. f&9/202‘1. R - P o Rada NadZorcza
Spoétdzielni Mieszkaniowej
-,,WESTALKA '
ul Wichrowe: Wzgorze 3
89- 100 Nakio nad Notecig

Na podstaW|e umowy Nr 23/L/2011 zawartej w dmu 30.09.2021 r., pomledzy ZWquklem,
ReW|zyjnym Spétdzielni Mleszkamowych Z siedzibg w Torumu a Spétdzielnig: Mleszkamowq
,,Westalka” w Nakle n/Notemq, W dniach od’ 04 10.2021 . 'do 19.11.2021 . zostala’-'
przeprowadzona przez: ZW|azek IustraCJa petna dZIa%alnosm Spoidznelnl Za- okres 'od?
01 o, 201’8‘r do 31, 12 2020 R | "

PraW|d’fowosc reallzaCJl poszczegolnych zagadnlen zosta’fa szczego%owo oplsana W protokole -

lustracﬁ” Wv nlnlejszej synteZIe przedstawnamy wybrane zagadnlenla majqce |stotne
znaczenle dia dzmialnosc: Spo’:d2|elm ‘ : Sy R

Ustalenia'. lustracp oparte sa na stwnerdzonych faktach na podstaWIe przedlozonych“
>Iustratorom dokumentow oraz wyjasnlen z%ozonych przez pracowmkow Spoid2|eln| ’

W szczegolnosm ustalemom Iustracp siuzy'ry

e ‘_uregulo anla wewnetrzne Spo#dznelnl

e 'dokumentacp z dziatan: samorzadowych Spo{dZIelnl
o dokumentaqa cztonkowska, .
e dokumentacja wykonania robét,
» ewidencja finansowo = ksiggowa;



e sprawozdania finansowe.

Wynlkl lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry tgcznie z niniejszym pismem
stanOW| integralng cato$¢. Protokét lustracji zostat podpisany przez Zarzad Spétdzielni bez
zastrzezen. Spoétdzielnia poddata sie badaniu lustracyjnemu, co oznacza wypetnienie
obowigzku wynikajgcego z art. 91 § 1 ustawy Prawo spotdzielcze.

Niel stwierdzono nieprawidtowosci w funkcjonowaniu Zarzadu, ktéry jako organ wykonawczy
w strukturze organéw samorzadowych petnit Jednoczesme role; kierowniczg w biezgcej
dziatalnosci Spo+d2|eln| rozumianej jako podmiot gospodarczy i ocena dziatania Spotdzielni
zawarta w niniejszej syntezie polustracyjnej jest przede wszystkim oceng dziatania tego
organu.

Oméwienie protokotu i zalecenn z poprzedniej lustracji przedstawione zostato na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 12 czerwca 2019r. .

Istniejgce w Spétdzielni régulaminy i unormowania wewnetrzne wymienione w protokole
Iustrécji sg dostosowane do przepisow ustawy Prawo spoéldzielcze oraz Ustawy
o ra.ch_unkowoéci. Zaktadowy plan kont nie wymaga uzupetnier, co do zakresu zasad
rachunkowoéci.

Lustracja nie wykazata uchybieri badZ nieprawidlowosci w zakresie czestothwoscn
i terminowosci zwolywania Walnych Zgromadzen. '~ = oo e
W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata
sie najistotniejszymi sprawami zwigzanymi z biezacq dziatalnoscig Spotdzielni wypelniajac
funkcje kontroli i nadzoru, a dokumentacja pracy tego organu jest prowadzona whasciwie.
Forma i tres¢ podejmowanych uchwat przez organy Spétdzielni nie budzi zastrzezen i ma
odzwierciedlenie w protokotach posiedzen.

Stan zatrudnienia wynikajgcy z wielkosci Spétdzielni i skali prowadzonej dziatalnosci
zapewnia prawidiowe jej funkbjonowanie. Akta osobowe pracownikéw sg prowadzone
zgodnie z wymogami rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r.
Badania dotyczgce spraw czionkowsko — mieszkaniowych wykazaly prowadzenie rejestru
cztonkow Spé+d2ielni zgodnie z wymogami art.30 ustawy Prawo spétdzielcze, przestrzegane
sg wymogi art. 17 § 2 dotyczap‘ych wiasciwego potwierdzenia przyjecia w poczet czionkéw.
Prowadzony jest rejestr lokali posiadajgcych zatozone Ksiggi Wieczyste.

Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zasobéw mieszkaniowych wykazat, iz s3 one
utrzymane w czystosci i nalezytym stanie estetyczno - porzgdkowym, oraz technlcznym

mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przegladu.



W latach 2018 - 2020 dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zamkneta sie nastepujaco:

o - w2018 roku— 8.651,02.zt — nadwyzka kosztéw nad przychodami,

e w2019 roku— 5.141,59 zt — nadwyzka kosztéw nad przychodami,

e w2020 roku — 51.292 57 zt — nadwyzka przychodéw nad kosztami.
Stan rozliczeri miedzyokresowych kosztéw GZM wykazywat, na dzien 31.12.2020 roku,
nadwyzke przychodow nad kosztami w kwocie 320.756,83 zt, co oznacza, ze stawki optat za
uzytkowanie lokali w petni pokryly poniesione. p"'rzez'Sbé’rdzielnie koszty utrzymania zasobo6w.
Ogétem z catoksztaltu dziatalnosci Spéidzielnia uzyskata nadwyzke przychodéw nad
kosztami, przed opodatkowaniem, w wysokosci:

e 2018r.— 100.898,90 z,

e 2019r.— 121.658,30.z,

e 2020r.— 222.551,04 zt.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. zaleglo$ci z tytutu optat za uzywanie lokali
mieszkalnych wyniosty 186.943,16 zt, co stanowi 4,91 % ogdlnego rocznego wymiaru optat,
a w lokalach uzytkowych zaleglosci wynoszg 9.390,68 zt co stanowi 6,23 % ogdlnego
rocznego wymiaru optat.

W latach 2018 — 2020 Spoidzielnia posiadata wolne srodki finansowe zdeponowane na
lokatach bankowych, od kidrych uzyska’:a dodatkowe przychody z tytutu odsetek, ktore
zasility jej dziatalnoé¢ gospodarcza.

Analiza wskaznikéw ekonomicznych charakteryzujgcych sytuacje finansowg i majatkowa
Spétdzielni wykazata, ze w badanym okresie Spoétdzielnia posiadata odpowiednig ptynnosé
finansowa.

W badanym okresie gospodarka remontowa Spétdzielni prowadzona byta w zakresie
ustalonym planem i w oparciu o wielko$é gromadzonych $rodkéw finansowych.

~ Poniesione w latach 2018 — 2020 naktady na remonty sfinansowane zostaly &rodkami
zakumulowanymi na funduszu rémontowym.

Roboty remontowe w zasobach Spéidzielni realizowane byly przez obcych wykonawcéw,
ktérzy zostali wylonieni w procedurach okreslonych normami wewnetrznymi Spétdzielni.
Umowy zawarte z obcymi wykonawcami robét remontowych zawieraly postanowienia
zapewniajgce nalezytg ochrone intereséw Spoétdzielni, postanowienia te byly w pefni
realizowane, w tym takze w zakresie rozliczeri finansowych z wykonawcami.

Stosownie do wymogéw art. 62 prawa budowlanego przeprowadzono kontrole stanu
technicznego sprawnos$ci instalacji i elementéw budynkoéw, co zostato odnotovs;e;ne

w ksigzkach obiektéw budowlanych.



Ewidencja ksiegowa Spoétdzielni prowadzona jest na biezgco w oparciu o zasady (polityke)
rachunkowosci, a takze terminowo i prawidtowo sporzgdzone zostaly sprawozdania
finansowe, zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie i ztozone w uprawnionych instytucjach.
Lustracja wykazata wiasciwe prowadzenie przez Spoétdzielnie rozliczenia kosztéw ogolnych

oraz rozliczenia z cztonkami z tytutu wktadow.

W okresie objetym lustracjg Spé%dzielnia na biezgco regulowata swoje zobowigzania
publiczno — prawne oraz wobec dostawcéw ustug i wykonawcdw robét.

Zasady (polityka) rachunkowosci sg w pe%hj dosto‘sowané do wymogéw art.10 Ustawy
o rachunkowosci.

Lustrowana spétdzielnia stosuje sig do artykulu 4'u. s. m i prpwadzi ewidencje i rozliczenie
przychodéw i kosztéw odrebnie dla kazdej nieruchomosci. |

Wysokos$é stawki eksploatacyjnej i funduszu remontowego Rada Nadzorcza uchwala
w wysokoéciach ustalonych dla nieruchomosci w zroznicowanej wysokosci.

W $wietle ustalen lustratora stan prawny gruntow bedgcych we wiadaniu Spoétdzielni zostat
catkowicie uregulowany.

Losowo wybrana dokumentacja cztonkowsko — mieszkaniowa nie budzi zastrzezen
lustratora. Lustrator nie stwierdzit naruszenia zapiséw ustawowych w odniesieniu do

terminéw przenoszenia wtasnosci lokali.

Na tle ustalert zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszej syntezy nie przedstawia

sie zalecen polustracyjnych.
Ocena cafoksztattu dziatalno$ci Spéidzielni pod wzgledem:

Legalnosci - Spotdzielnia dziata zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zaréwno

powszechnie obowigzujgcego jak i wewnegtrznego.

Gospodarnosci - Zarzad wykazat sie celowym i oszczednym dysponowaniem $rodkami na
zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzy$ci cztonkom spétdzielni oraz

wykazania nalezytej dbatosci 6 zabezpieczenie majgtku.

Rzeteinosci - Spdtdzielnia dokumentowata wszystkie czynnosci i zdarzenia gospodarcze

zgodnie ze stanem faktycznym.

Spoétdzielnia corocznie optacata sktadki na rzecz Krajowej Rady Spétdzielczej w Warszawie

-nha podstawie art. 266 ustawy prawo spétdzielcze.



V .'*._'Z:Przedstawquc powyzsze Zw1qzek Rewuzyjny SpoleIelm Mleszkanlowych z snedzan W

Zarmd Zw‘azku Rewxzy;;nego
Spo}dmelm M1eszkamowych
= zaledﬂbqw Toruniu R







