REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Westalka” z siedzibg w Nakle nad Notecig

PODSTAWA PRAWNA

1.

2.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021r.
poz. 1208 ze zm.)

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 648
ze zm.)

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.)
Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane ( t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
ze zm.)

Ustawa z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1297 ze zm.)

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Westalka”

Niniejszy Regulamin okresla zasady porzadku domowego i wspotzycia spotecznego
mieszkancow zasobow mieszkaniowych administrowanych przez Spoéldzielnie
Mieszkaniowga ,,Westalka”.

§1

Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem organéw Spoétdzielni
oraz jej czlonkéw 1 mieszkancow, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spotdzielni oraz uzytkownikow lokali i najemcow, zwanych w dalszej czgsci
regulaminu uzytkownikami lokali.

Postanowienia regulaminu majag na celu ochrong i1 bezpieczenstwo mienia
Spotdzielni, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu,
utrzymanie 1 statle podnoszenie  estetyki nieruchomosci wspolnych oraz
zapewnienie warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

§2

Cztonek Spotdzielni, wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoéidzielni, wzglednie
najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu,
za wszystkie osoby zamieszkujace z nim w lokalu, jak rowniez stale badz czasowo
przebywajace w lokalu oraz w jego obrgbie ( takie jak: czlonkowie rodziny,
domownicy, podnajemcy, goscie itp.).



§3

Spoéidzielnia obowigzana jest dba¢ o stan techniczny budynkow, urzadzen
stanowigcych ich trwate wyposazenie, pomieszczen wspoOlnego uzytkowania oraz
porzadek, czystosc¢ i estetyke w otoczeniu budynkow.

§4
1. Spotdzielnia zobowigzana jest w szczegdlnosci do:

1) zapewnienia nalezytego stanu technicznego budynku, jego wyposazenia,
a takze utrzymania porzadku i czystosci w budynkach wraz z przyleglymi do
nich terenami, poprzez m.in. dokonywanie biezacych 1 okresowych
przegladéw - zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

2) zapewnienia drozno$ci drog ewakuacyjnych;

3) zapewnienia swobodnych doj$¢ do budynkow (chodnikéw, schodow itp.);

4) zapewnienia os$wietlenia wewnatrz budynkow, korytarzy piwnicznych
1 pomieszczen ogolnego uzytku oraz terenow osiedla;

5) zgodnego z obowigzujacymi przepisami wyraznego oznakowania budynkow
1 ulic, poprzez umieszczenie na poszczegdlnych obiektach odpowiednich
tabliczek informacyjnych okreslajacych nazwe ulicy i liczbe porzadkows,
przy ktorej si¢ mieszcza;

6) oznakowania administracyjnych rozdzielni elektrycznych;

7)  oznakowania zawordw odcinajacych piony wodne.

2. Spotdzielnia umieszcza w widocznym miejscu na klatce schodowej kazdego
budynku tablice informacyjng zawierajaca numery telefonow alarmowych,
podstawowe dane Spotdzielni.

§5

O zdarzeniach zagrazajacych bezpieczenstwu zycia lub zdrowia ludzi albo
bezpieczenstwa mienia znajdujacego si¢ na terenie administrowanym przez
Spotdzielnie, uzytkownicy lokali winni  niezwlocznie powiadomi¢ Spoétdzielnie
oraz stosowne stuzby porzadkowe ( Policja, Straz Miejska 1 inne).

§6
Obowigzkiem uzytkownikow lokali jest w szczegolnosci:

1. dbato§¢ o prawidlowy stan techniczny uzytkowanego lokalu, w tym miedzy
innymi o urzadzenia sanitarno-techniczne w lokalu, $ciany, podtogi, okna, drzwi
wewnatrz lokalu jak i1 drzwi wejsciowych do lokalu od strony korytarza;

2. natychmiastowe zgloszenie do Spotdzielni:
a) zauwazonych awarii lub uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych si¢
w budynku lub w jego otoczeniu (w szczegdlnosci awarii instalacji gazowych,



peknig¢ rur, zaciekdéw $cian, sufitow itp.), bez wzgledu na przyczyne
powstania oraz na to, kogo bedzie obcigzac koszt naprawy;

b) wszelkich stwierdzonych wad lub awarii w lokalu, ktorych rozmiar i rodzaj
moga mie¢ wptyw na stan techniczny budynku i eksploatacj¢ wewngtrznych
instalacji;

udostepnienie lokalu:

a) w sytuacjach wystgpienia awarii,

b) w przypadku, kiedy jest to niezbedne dla wykonania przewidzianych prawem
przegladéw, wykonania odczytow znajdujacych sie¢ w lokalu urzadzen
pomiarowych, konserwacji lub remontu prowadzonego przez Spétdzielnig;

c) w sytuacjach, wyposazania budynku w dodatkowg instalacje lub modernizacj¢
starej.

§7

Naprawy i przerobki instalacji elektrycznej znajdujacej si¢ poza lokalami moga
by¢ przeprowadzane jedynie przez Spoétdzielnig, a w lokalach przez osoby
posiadajagce uprawnienia do wykonywania tych czynno$ci na zlecenie
uzytkownika lokalu.

Naprawy i zmiany w instalacji cieplnej znajdujacej si¢ poza lokalami mogg by¢
wykonywane wylacznie przez Spoétdzielni¢, za§ zmiany instalacji w lokalu
wymagajg kazdorazowo pisemnej zgody Spotdzielni.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknad
zawor doptywu gazu przy kuchence i piecyku lub kurki przy gazomierzu, po
czym niezwlocznie zawiadomi¢ o nieszczelnosci instalacji gazowej Spotdzielnig,
oraz pogotowie gazowe. Wszelkie naprawy i przerdbki instalacji gazowej moga
by¢ przeprowadzone tylko przez Spoétdzielni¢ lub stosowne stluzby — na zlecenie
Spoéidzielni.

Wszelkie przerobki budowlanych elementow konstrukcyjnych, instalacji
wodno-kanalizacyjnej,  elektrycznej,  gazowej, instalacji  centralnego
ogrzewania, ingerencja w przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne w
lokalu, wymagajq pisemnej zgody Spoltdzielni, poprzedzonej opinig specjalisty 7
danej dziedziny, sporzqdzonej na koszt zainteresowanego uzytkownika lokalu.
Umieszczanie indywidualnych anten radiowych, telewizyjnych i satelitarnych na
zewnatrz budynku wymaga pisemnej zgody Spotdzielni.

Na okres zimowy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ je przed utratg ciepta
przez uszczelnienie okien i drzwi oraz dokona¢ oszklenia okien piwnicznych
w piwnicach bedacych w ich uzytkowaniu. W okresie zimy uzytkownicy
mieszkan powinni oczyszczac¢ ze $niegu i lodu ptyty balkonéw, logii 1 tarasow.
Wszyscy uzytkownicy lokali wchodzacy 1 wychodzacy z budynku powinni
zamykac za sobg drzwi wejSciowe. Blokowanie samozamykaczy oraz wkiadek
zamkow jest zabronione.

Wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Spotdzielni jest surowo zabronione.



W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ Straz Pozarng oraz Spoéldzielnig.

§8

W celu zapobiezenia marnotrawstwu i ponoszenia zbednych kosztéw utrzymania
zasobOw zabrania si¢:

1.

Pozostawia¢ w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania (np. w korytarzach
piwnicznych, suszarniach, pralniach) i w piwnicach - zapalonych $wiatet oraz
podiaczac bez zgody Spotdzielni innych odbiornikow pradu;

Unieruchamia¢ wylacznikow oswietlenia klatek schodowych ( zapatkami,
patykami, itp.), co powoduje ich uszkodzenie oraz straty energii elektryczne;.

§9

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach

ogolnego uzytkowania w budynkach( za wyjatkiem klatek schodowych) oraz

w ich otoczeniu wykonywane sg przez Spoétdzielni¢ lub odrebne podmioty

gospodarcze na zlecenie Spotdzielni. Ustugi te wykonywane s3 pod

bezposrednim nadzorem Spotdzielni.

Do obowigzkow Spoétdzielni ( lub podmiotu gospodarczego $wiadczacego

ustugi porzadkowe) nalezy w szczegdlnosci:

1) sprzatanie chodnikow, terenu przylegtego do budynku oraz pomieszczen
ogolnego uzytkowania np. korytarzy piwnicznych

2) usuwanie z chodnikéw przy budynkach $niegu i lodu oraz posypywanie
piaskiem w okresie zimy podleglego terenu - w celu zapobiezenia
gotoledzi.

§ 10

Do obowiazkow uzytkownikéw lokali nalezy w szczegolnosci:

1) utrzymanie lokalu w nalezytym stanie czystosci i higieny;

2) utrzymywanie porzadku 1 czystosci na klatkach schodowych
1 w piwnicach;

3) utrzymanie porzadku i czysto§ci w pomieszczeniach wspolnego uzytku
zarOwno podczas korzystania jak 1 bezposrednio po skorzystaniu z tego
pomieszczenia przez uzytkownika lokalu;

4) usuwanie zanieczyszczen gromadzacych si¢ pod wycieraczkami przy
drzwiach do lokali w tym usuwanie ulotek reklamowych;

5) dbanie o porzadek 1 czystos¢ na zewnatrz budynkéw - na terenach
przylegltych do nich.

Niedopuszczalne jest wyrzucanie czegokolwiek przez okna i balkony.



11.

12.

13.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw do tego przeznaczonych.
W wypadku rozsypania badz rozlania czegokolwiek osoba, ktéra to zrobita,
powinna miejsce zabrudzone niezwtocznie posprzatac.

Odpady komunalne nalezy wyrzuca¢ do przeznaczonych do tego celu
pojemnikdéw, zgodnie z wymogami ustalonymi w aktualnych Uchwatach
Gminy.

Zabrania si¢ wyrzucania do pojemnikéw na $mieci ziemi, gruzu, zlomu, zuzla,
popiotu z piecow, urzadzen domowych, odpadéw z ogrodkéw dziatkowych,
odpadéw stwarzajacych niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzkiego
oraz srodowiska naturalnego .

Zbedne przedmioty o duzych wymiarach (stare meble, sprzg¢t gospodarstwa
domowego, RTV) nalezy sktada¢ w wyznaczonych do tego miejscach.

Do muszli ustepowej nie nalezy wyrzucac: §mieci, waty, szmat, opakowan,
odpadéw kuchennych itp., mogacych spowodowaé zapchanie instalacji
kanalizacyjnej. W przypadku zapchania instalacji, sprawca zostanie obcigzony
kosztami udroznienia.

W piwnicach 1 na balkonach (loggiach) niedopuszczalne jest przechowywanie
materiatéw latwopalnych oraz stwarzajacych zagrozenie pozarowe. Ponadto
niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonach (loggiach) przedmiotow
oszpecajacych wyglad budynku 1 pogarszajacych jego estetyke w tym odpadow
komunalnych.

Zabronione jest uzywanie otwartego ognia w piwnicach i klatkach schodowych.
Zabrania si¢ palenia tytoniu na klatkach schodowych, oraz pomieszczeniach
wspolnego uzytku.

Podlewanie kwiatow na balkonach odbywac¢ si¢ powinno w taki sposob, aby nie
ulegatly zalaniu elewacje budynku, balkony, jak tez okna i balkony nizszych
kondygnacji.

Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywac si¢ jedynie w miejscach na
ten cel wyznaczonych. Nie wolno trzepa¢ dywanow, poscieli itp. z okien,
balkonow, na klatkach schodowych, w pralniach, suszarniach 1 piwnicach.
Opieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami 1 drzewami powinni
sprawowaé wszyscy mieszkancy osiedla wspolnie i przy akceptacji ze strony
Spotdzielni, nie dopuszczajac do ich dewastacji.

§ 11

Podstawowym warunkiem wspotzycia wszystkich uzytkownikéw lokali w budynku
1 na osiedlu jest wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju oraz prywatnosci zycia
mieszkancow.

§ 12

Uzytkownicy lokali obowigzani sg do zachowywania si¢ na terenie budynku
1 osiedla w sposob nie zakldcajacy spokoju innym mieszkancom.

Rodzice badz inni ich opiekunowie s3 obowigzani zwraca¢ uwage na
kulturalne zachowanie si¢ dzieci. Ponosza oni wszelka odpowiedzialno$¢ za
szkody wyrzadzone przez dzieci.



Dzieci w miar¢ mozliwosci powinny si¢ bawi¢ na terenach zabaw dziecigcych.
Nalezy przestrzega¢, aby dzieci nie bawity si¢ obok $mietnikow, na klatkach
schodowych, korytarzach piwnic.

W godzinach od 22 do 6 obowigzuje przestrzeganie ciszy nocnej.

Korzystanie z instrumentow muzycznych, odbiornikow radiowych
1 telewizyjnych oraz innych urzadzen audiowizualnych, a takze §piewanie, nie
moze zakldca¢ spokoju innym mieszkancom.

Niedopuszczalne jest uzywanie urzadzen powodujacych drgania i wstrzasy
przenoszace si¢ do sasiednich mieszkan, jezeli nie jest to zwigzane
z prowadzeniem remontu.

Korzystanie w lokalu mieszkalnym ze sprzg¢tu sportowo-rekreacyjnego, jak
bieznie, hantle, skakanki itp. nie moze zaktoca¢ spokoju innym mieszkancom.
Prace remontowe nalezy prowadzi¢ z  poszanowaniem  spokoju
wspotmieszkancow budynku, w sposdb  nieucigzliwy dla nich. Gtowne prace
powinno si¢ prowadzi¢ pomigdzy godzing 8 a 20, z wylaczeniem niedzieli
1 Swiat.

§13

Uzytkownicy posiadajacy zwierzeta powinni im zapewni¢ odpowiednia
opieke, przestrzega¢C wymogow sanitarno-porzadkowych oraz usuwaé
zanieczyszczenia spowodowane przez nie na klatkach schodowych lub w
innych pomieszczeniach sluzacych do wspolnego uzytku mieszkancow oraz
na terenach osiedla, jak rowniez naprawiaé¢ szkody wyrzadzone przez
zwierzeta w zieleni osiedla.

Zabronione jest posiadanie zwierzat zagrazajacych zyciu 1 zdrowiu

mieszkancow.

Zabronione jest trzymanie psow, kotow lub innych zwierzat domowych

w pomieszczeniach wspdlnego uzytku ( pralnie, suszarnie, klatki schodowe

itp.).

Osoby posiadajace psa sa zobowigzane do przestrzegania odrgbnych przepisow

prawa miejscowego regulujacych obowigzki osoéb utrzymujacych zwierzeta

domowe, w szczegdlnosci obowigzane sa:

1) wyprowadza¢ psa na smyczy ze wzgledu na bezpieczenstwo innych oséb
oraz na szkody dokonywane przez psy w zieleni, kwiatach, krzewach
(spuszczanie psa ze smyczy na terenie osiedla jest niedozwolone);

2) poddawa¢ go obowigzkowym szczepieniom- w szczegolnosci przeciwko
wsciekliznie

Zabrania si¢ wpuszczania zwierzgt domowych do piaskownic, wprowadzania

ich na place 1 miejsca zabaw dla dzieci oraz na miejsca sportu i1 rekreacji.

Hodowla zwierzat uzytkowych (krélikéw, kur itp.) w mieszkaniach badz

w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania w budynku oraz na terenie osiedli

jest zabroniona.

Niedozwolone jest karmienie ptakéw na balkonach i1 parapetach okiennych.

O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie

zawiadomi¢ wlasciwg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng oraz Spoétdzielnie.
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Dokarmianie zwierzat powinno odbywac si¢ zgodnie z przepisami sanitarno-
porzadkowymi i zasadami prawa miejscowego.

§ 14

Umieszczanie i1 przechowywanie przez uzytkownikow lokali na klatkach
schodowych, w pralniach, suszarniach 1 w korytarzach piwnicznych
przedmiotdéw jak: rowery, motocykle, wozki dziecigce, meble, sprzet domowy
itp. ze wzgledow bezpieczenstwa jest zabronione.

W piwnicach, schowkach itp. zabrania si¢ przechowywania:

1) materialow tatwopalnych, wybuchowych, zracych,

2) rzeczy stanowigcych pozywke dla gryzoni;

3) przedmiotdéw gnijacych i rozktadajacych sie, cuchnacych.

Opuszczajacy piwnice winien zgasi¢ §wiatto 1 zamkng¢ doktadnie drzwi.
Zabrania si¢ uzywania ,,grilla” na balkonach 1 loggiach.

§ 15

Parkowanie samochodéw na terenach wewnatrzosiedlowych poza obszarem
jezdni jest dozwolone jedynie w miejscach do tego wyznaczonych, zgodnie
z przepisami o ruchu drogowym. O ile takich miejsc nie wyznaczono, parkowac
samochody wolno tam, gdzie nie utrudnia to komunikacji oraz nie powoduje
niszczenia zieleni i chodnikow.

Zabrania si¢ dokonywania hatasliwych badz zanieczyszczajacych teren napraw
samochodoéw 1 motocykli, malowania karoserii, a takze mycia pojazdow poza
miejscami do tego wyznaczonymi zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska
i prawa o ruchu drogowym

Zabrania si¢ na terenie osiedla jazdy po chodnikach i ciggach dla pieszych
samochodami, motocyklami i motorowerami. Jazda rowerami po chodnikach
i ciggach dla pieszych dopuszczalna jest przy zachowaniu wzmozonych
wymogow bezpieczenstwa.

Uzytkownicy pojazdow obowigzani sg do przestrzegania zasad ruchu
drogowego 1 stosowania si¢ do znakéw drogowych okreslajacych organizacje
ruchu wewnatrz osiedla.

§16

Zabrania si¢ umieszczania ogloszen, informacji oraz reklam na $cianach
1 drzwiach wej$ciowych do budynkéw oraz napisoOw i rysunkow na elewacjach
budynkow.

Tablice reklamowe moga by¢ umieszczane na budynkach oraz terenie osiedla
wytacznie po uzyskaniu pisemnego zezwolenia Spotdzielni.

§17



Jezeli uzytkownicy lokalu w sposob razacy lub uporczywy naruszaja
postanowienia niniejszego regulaminu i wutrudniajg innym uzytkownikom
korzystanie z lokali, Spoldzielni przystuguje w stosunku do czlonkow Spoéldzielni
zastosowanie sankcji przewidzianych w Statucie Spoldzielni a w stosunku do
pozostalych — nie bedacych czlonkami Spoldzielni, maja zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali. Ponadto, Zarzad Spoéldzielni ma prawo kierowaé
wnioski o ukaranie uzytkownikow lokali naruszajacych przedmiotowy regulamin
do wlasciwych organow. Jednoczesnie Spoldzielnia ma prawo zadania
odszkodowania za wyrzadzone szkody.

§18

Spoéidzielnia zobowigzana jest informowac uzytkownikéw lokali o biezacych
wydarzeniach, np. o terminie usunig¢cia awarii, terminie przeglagdow stanu technicznego
budynku, terminach prac remontowych i modernizacyjnych.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony Uchwatg Nr 55/2022 na podstawie § 59 pkt 17
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowag ,,Westalka” przez Rade Nadzorcza Spoédidzielni
w dniu 06.09.2022 r. 1 obowigzuje od dnia jego uchwalenia.

Z dniem 06.09.2022 r. traci moc Regulamin Porzadku Domowego uchwalony przez
Rade¢ Nadzorczg w dniu 17.10.2016 1.



