REGULAMIN

rozliczania ustug komunalnych i mediéw
(energii cieplnej i elektrycznej, zuzycia zimnej wody, sciekéw i gazu)
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Westalka” w Nakle nad

Notecia

Rozdziat 1

Przepisy ogoline.

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 10.04.1997 roku Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.2660,

2. Rozporzgdzeni Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalenia
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 roku (Dz.U. z 2021 r., poz.
2273).

3. Ustawa z dnia 16.09.1982 roku — Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 593),

4. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz.558),

5. Ustawa z dnia 07.06.2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 757),

6. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Westalka” w Nakle nad Notecia.

7. Inne akty i dokumenty, ktére majg wptyw na zapisy niniejszego Regulaminu.

1. Niniejszy Regulamin okresla szczegotowe zasady rozliczania:

a/ energii elektrycznej,
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b/ zuzycia zimnej wody, Sciekéw

¢/ gazu

d/ energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej — w

sposob stymulujgcy energooszczedne zachowania uzytkownikow lokali.

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

a)

f)

Spotdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Westalka” z siedzibg w Nakle nad

Notecig, ul. Wichrowe Wzgorze 3,

Firma rozliczeniowa — podmiot dokonujgcy na podstawie umowy zawartej ze
Spétdzielnig  odpowiednio: odczytu i rozliczenia kosztow ciepta, odczytu i

rozliczenia zuzycia wody,
sprzedawca — przedsiebiorstwo dostarczajgce energie cieplna,

dostawca - przedsiebiorstwo wodno-kanalizacyjne dostarczajgce wode i

odbierajgce Scieki,

indywidualny odbiorca w lokalu / uzytkownik lokalu — osoba, ktdra posiada tytut

prawny do korzystania z tego lokalu,

wezet cieplny — potgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzgce do zmiany
rodzaju lub parametrow noénika ciepta dostarczonego z sieci cieptowniczej oraz

regulaciji ilosci ciepta dostarczonego do instalacji odbiorczych,

grupowy wezet cieplny — wezet cieplny, z ktérym sg podigczone instalacje

odbiorcze obstugujgce wiecej niz jeden budynek,

instalacja odbiorcza — potgczone ze sobg urzgdzenia lub instalacje stuzgce do
transportowania ciepta lub cieptej wody z weztéw cieplnych do odbiornikéw ciepta

lub punktéw poboru cieptej wody w budynkach,
obiekt — budowle lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi,

uktad pomiarowo-rozliczeniowy — dopuszczone do stosowania urzgadzenia —
podzielniki elektroniczne wyposazone w modut radiowy, podzielniki ciepta bez

modutu radiowego oraz mieszkaniowe liczniki ciepta - stuzgce do pomiaru ilosci i
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3.

parametrow nosnika ciepfa, ktorych odczyty stanowig podstawe do obliczenia

naleznosci z tytutu dostarczania ciepta,

k) zamowiona moc cieplna — najwiekszy pobor ciepta dostarczonego w postaci
okreslonego nosnika, jaki moze wystgpic w warunkach obliczeniowych, dla

danego obiektu,

I) powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia ogrzewana centralnie, w ktérej
zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania, powierzchnie pomieszczen
nie posiadajgcych grzejnikébw centralnego ogrzewania a wchodzacych w sktad
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu (np. przedpokdj, fazienka,

ubikacja, itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem z sgsiadujgcych pomieszczen.

Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej balkondw, loggii, taraséw, klatek
schodowych, piwnic w tym przynaleznych do Ilokali , pralni i suszarni,

pomieszczen na wozki, itp.

m) osoba zamieszkata stale w lokalu — osoba faktycznie korzystajgca z lokalu przez
okres ponad jednego miesigca wykazana w aktualnym oswiadczeniu Iub

ujawniona przez Spotdzielnie.

n) Minimalna temperatura w pomieszczeniach — w celu ochrony wilasciwych
warunkow eksploatacyjnych lokali, kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania
nastaw zaworéw grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang rozporzgadzeniem

temperature uzytkowania pomieszczen nie nizszg niz 16C.

o) Wspdtczynnik wyrdwnawczy (LAF) zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajgcy z
pofozenia lokalu w bryle budynku, Zastosowanie wspétczynnikow
wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na ciepto
poszczegdélnych lokali wynikajgcych z ich potozenia w bryle budynku niezaleznych

od zachowan uzytkownikéw lokali.

Za lokal objety dostawg ciepta dla celéw podgrzania cieptej wody uzytkowej uwaza
sie lokal, w ktorym jest przynajmniej jedno ujecie cieptej wody dostarczonej

centralnie.
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Rozdziat 2

Zasady rozliczen kosztu ciepla.

4= Koszt zakupu ciepta dostarczonego do budynku i grupowego wezta cieplnego rozlicza

4.

sie z indywidualnymi odbiorcami w lokalach znajdujgcych sie w tym budynku
i odbiorcami podtgczonymi do grupowego wezia cieplnego. Rozliczenie kosztéw,

o ktérych mowa wyzej prowadzi Spotdzielnia lub Firma rozliczeniowa.

Koszt zakupu ciepta skfada sie z:

a) optaty za zamdwiong moc cieplng na c.o. i c.w.u.,

b) kosztu dosytu ciepta (optata stata, zmienna za dosyt),

c) kosztu efektywnego wykorzystania ciepta dla potrzeb c.o. i c.w.u. w budynkach

i weztach,

Do kosztéw zakupu badz wytworzenia ciepta nie mogg by¢ zaliczane koszty

utrzymania instalacji wewnetrznych w budynkach.

W przypadku gdy ilo$¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciggu
kolejnych 12 miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m3 ogrzewanej kubatury
budynku lub 0,30 GJ w odniesieniu do m3 przygotowanej cieptej wody, Spétdzielnia
wykonuje audyt energetyczny tego budynku w celu okreslenia przyczyn nadmiernej
energochtonnosci i wskazania sposobow ograniczania zuzycia ciepta przez budynek
lub zmiany zamodwionej mocy cieplnej. Powstate koszty z tego tytulu obcigzajg tg

nieruchomosé.

Rozliczenie z indywidualnymi odbiorcami w lokalach wchodzgcych w sktad zasobow
mieszkaniowych  Spotdzielni oraz innymi  odbiorcami nie bedacymi czionkami
Spotdzielni za ciepto dostarczone na ogrzewanie i podgrzewanie wody wodociggowej

prowadzi sie w systemie:
a) opomiarowanym, jezeli sg zainstalowane urzgdzenia:

- w budynku, umozliwiajgce okres$lenie ilosci ciepta dostarczonego do instalaciji

centralnego ogrzewania lub cieptej wody uzytkowej,
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- w lokalu, niezbedne do indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania lokali
(licznik energii cieplnej lub podzielnik kosztéw) i do pomiaru ilosci podgrzanej

wody wodociggowe;.

b) ryczaltowym w przypadku, gdy instalacje odbiorcze w budynku nie zostaty

wyposazone w urzgdzenia pomiarowe.

c) na pisemny wniosek co najmniej 60% uzytkownikow lokali nalezy stosowac
zamienny system rozliczania, kosztow dostarczenia energii cieplnej na centralne

ogrzewanie do m? powierzchni uzytkowej lokalu — tj. system ryczattowy.

Opomiarowany system rozliczen stosuje sie w takim zakresie, na jaki pozwalajg

zainstalowane urzgdzenia.

. Optaty za ciepto pobrane od indywidualnych odbiorcéw w lokalach oraz bonifikaty,

upusty i nadptaty stanowig podstawe do rozliczen kosztéw zaopatrzenia w ciepto.
Jezeli w wyniku rozliczenia, powstaje:

a) nadwyzka przychodoéw nad kosztami poniesionymi przez Spétdzielnie, to jest
ona zaliczona na poczet przyszitych optat za lokal. Na wniosek uzytkownika lokalu

podlega wyptacie na wskazany przez niego numeru rachunku bankowego.

Rozliczenie ksiegowane jest na koncie ,204” po stronie MA i na koncie ,207” po

stronie Winien.

b) nadwyzka kosztow poniesionych przez Spétdzielnie nad przychodami, to podlega
ona doptacie w terminie ustalonym przez Zarzagd Spétdzielni. Na wniosek
uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na uregulowanie

ptatnosci w ratach.

Rozliczenie ksiegowane jest na koncie”’204” po stronie Winien i na koncie ,207”

po stronie Ma.

Rozliczenie kosztow energii cieplnej dokonywane jest za okres 12 m-cy.

Okresem rozliczeniowym jest okres od 1.07. - 30.06. kazdego roku.

Koszty energii cieplnej i wniesione zaliczkowe optaty w danym okresie
rozliczeniowym, Spotdzielnia zobowigzana jest rozliczy¢ w terminie do 30 wrze$nia

danego roku.
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10.

11.

12.

13.

14

15.

Zainstalowang moc grzejnikow ustala sie w wyniku inwentaryzacji instalacji
centralnego ogrzewania. Jezeli moc zainstalowanych grzejnikow jest réwna mocy
projektowanych grzejnikow, wspotczynnik wynosi 1.

W przypadku réznicy mocy projektowanej i zainstalowanej, wartos¢ wspétczynnika

ustala sie jako iloraz mocy zainstalowanej do mocy projektowane.

Dla budynku w Olszewce 33a minimalna warto$¢ wspoétczynnika wynosi 1.

Przy rozliczeniu kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania w stosunku do wskazanh
podzielnikow stosuje sie wspotczynniki korekcyjne, uwzgledniajgce rdznice
wynikajgce z odmiennego usytuowania lokalu w budynku, ktére stanowig zatgcznik

do niniejszego regulaminu.
Rozliczeh wg podzielnikdw dokonuje specjalistyczna firma na zlecenie Spétdzielni.

Legalizacji licznikobw energii cieplnej w mieszkaniach dokonuje, na wiasny koszt,
wiasciciel urzadzenia. W przypadku nie dokonania legalizacji licznika energii ciepinej
w terminie tego wymagajgcym, Spétdzielnia zastosuje rozliczenie kosztéw zmiennych

centralnego ogrzewania jak w Rozdziale 6 pkt. 7.

Rozliczenie z odbiorcami niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni, dokonywane jest

zgodnie z trescig zawartych umow.

.W budynku, w ktérym co najmniej 60% uzytkownikéw lokali wyrazito zgode na

ryczattowy system rozliczania centralnego ogrzewania, catkowite koszty
centralnego ogrzewania tj. optata zmienna i opfata stata dzieli sie na lokale
proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w ogodlnej sumie

powierzchni uzytkowej lokali w budynku.

Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania w oparciu o odczyty podzielnikbw kosztdw ogrzewania,
zamontowanych w poszczegdlnych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa
zgodnie z:

a/ umowag rozliczeniowg zawartg ze Spétdzielnig

b/ niniejszym regulaminem
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16. Rozliczenie sumy optaty statej i zmiennej na potrzeby centralnego ogrzewania
nastepuje dla poszczegoélnych weztéw cieplnych wg podziatu:
al czes¢ stata od dostawcy ciepta (koszty state — optata stata)
b/ cze$¢ zmienna od dostawcy (optata zmienna) dzielona w proporcji:
- 60% koszty zmienne dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikow z
uwzglednieniem wspétczynnikéw korygujgcych
- 40% koszty state wspdlne, dzielone proporcjonalnie do m2 powierzchni

uzytkowej lokali

17.Rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
wodociggowej w oparciu o wodomierze cieptej wody zamontowanych w
poszczegodlnych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z:
- umowa rozliczeniowg zawartg ze Spotdzielnia,

- niniejszym regulaminem

18. Rozliczenie sumy optaty statej i zmiennej cieptej wody uzytkowej, nastepuje wg
podziatu:
- czesc statg (optata stata) — rozliczania na liczbe lokali w budynku
- czes¢ zmienng (optata zmienna) dzielona w proporcji:
al/ 40% - koszt cyrkulacji wedtug lokalu

b/ 60% - koszt zuzycia wedtug wskazan wodomierzy

19.W przypadku budynkow, ktorych instalacje cieptej wody podtgczone sg do
kottowni lub wezla cieplnego z ktérym sg potgczone instalacje odbiorcze
obstugujgce wiecej niz jeden budynek, ilos¢ ciepta zuzytg do przygotowania
cieptej wody okresla sie jako réznice wskazan gtdbwnego cieptomierza w wezle
grupowym i cieptomierza rejestrujgcego ciepto na cele centralnego ogrzewania
oraz zgodnie ze wskazaniami cieptomierza rejestrujgcego zuzycie ciepta do

przygotowania cieptej wody.

20. Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowg ponoszg uzytkownicy.
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Rozdziat 3

Grupy odbiorcow ciepta i rodzaje optat.

1. Ustala sie nastepujace grupy odbiorcéw ciepta i rodzaje opfat:

A. Grupal
Obejmuje lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych nr 1, 2, 3, 7, 8, 9, 10, 11,

12, 13, 14 na Osiedlu Jana Sobieskiego w Paterku.

2. W rozliczeniach z indywidualnymi odbiorcami ciepta w lokalach

a) optate zmienng za centralne ogrzewanie stanowia:

- koszty dostawy ciepta na centralne ogrzewanie i optata zmienna za ustuge
przesytowg pomniejszone o 30% ciepta przeznaczonego na ogrzewanie
pomieszczen nieopomiarowanych i czesci wspolnych budynku, doliczonej do
opfaty statej.

Optata zmienna za centralne ogrzewanie rozliczana jest wedtug zasad - Rozdziat 2

pkt 16 regulaminu.

b) optate zmienng za cieptg wode uzytkowg stanowig:

- koszty dostawy ciepta na podgrzanie cieptej wody uzytkowej i optata zmienna
za ustuge przesytowa.
Optata zmienna na podgrzanie cieptej wody uzytkowej rozliczana jest wedtug zasad -

Rozdziat 2 pkt 18 regulaminu.

c) optate statg za centralne ogrzewanie stanowia:

- optata za zamdwiong moc cieplna,

- opfata stata za ustuge przesytows,

- 30% pobranego ciepta przez budynek (z optaty zmiennej) na centralne
ogrzewanie, jako udziat procentowy zapotrzebowania ciepta dla pomieszczen
nieopomiarowanych i czesci wspélnych budynku.

Optata stata za centralne ogrzewanie rozliczana jest na m 2 powierzchni uzytkowej

lokalu.

d) optate statg za cieptg wode uzytkowg stanowia:

- optata za zamowiong moc cieplng,
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- opfata stata za ustuge przesytowa,

Optata stata za cieptg wode uzytkowa rozliczana jest na liczbe lokali w budynku.

. Grupall

Obejmuje budynki zasilane przez KPEC Nakto n. Not. przy:

a) ul. Bydgoskiej 11

b) ul. Pocztowej 3a

Mieszkania sg wyposazone w podzielniki ciepta na centralnym ogrzewaniu i w
lokalach zamontowane sg wodomierze wody cieptej.

Budynki rozliczane sg w systemie opomiarowanym.

W rozliczeniu z indywidualnymi odbiorcami ciepta

w budynku przy ul. Bydgoskiej 11

a) opfate zmienng za centralne ogrzewanie stanowi:

- 40 % catkowitego kosztu dostawy ciepta na centralne ogrzewanie
(optaty zmiennej i statej).
Optata zmienna rozliczana jest wedtug wskazan podzielnikbw z uwzglednieniem

podzielnikéw korygujgcych

b) optate zmienng na cieptg wode uzytkowg stanowi:

- koszt dostawy ciepta na podgrzanie cieptej wody uzytkowej i optata zmienna
za ustuge przesytows.
Optata zmienna na cieptg wode uzytkowg rozliczana jest wedlug zasad - Rozdziat 2

pkt 18 regulaminu.

c) optata stata za centralne ogrzewanie stanowi:

- 60 % catkowitego kosztu dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
(optaty zmiennej i statej).
Optata stata za centralne ogrzewanie rozliczana jest na m? powierzchni uzytkowej

lokalu.

d) optata stata za cieptg wode uzytkowg stanowi:

- opfata za zaméwiong moc cieplng,
- opfata stata za ustuge przesytowa,

Optata stata za cieptg wode uzytkowa rozliczana jest na liczbe lokali w budynku.
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w_budynku przy ul. Pocztowej 3a

a) opfate zmienng na centralne ogrzewanie stanowi:

- 40% catkowitego kosztu dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i
(optaty zmiennej i statej).
Optata zmienna rozliczania jest wedtug wskazan podzielnikow z uwzglednieniem

wspotczynnikow korygujgcych.

b) optate zmienng za cieptg wode uzytkowg stanowi:

- koszt dostawy ciepta na podgrzanie cieptej wody uzytkowej i optata zmienna za
ustuge przesytows.
Optata zmienna za podgrzanie cieptej wody uzytkowej rozliczana jest wedlug zasad -

Rozdziat 2 pkt 18 regulaminu.

c) optate statg za centralne ogrzewanie stanowi:

- 60% catkowitego kosztu dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
(optaty zmiennej i statej).
Optata stata za centralne ogrzewanie rozliczana jest na m2 powierzchni

uzytkowej lokalu.

d) optata stata za cieptg wode uzytkowg stanowi:

- opfata za zaméwiong moc cieplng
- opfata stata za ustuge przesytowg

Optata stata za cieptg wode uzytkowa rozliczana jest na liczbe lokali w budynku

. Grupalil

Obejmuje budynek zasilany przez KPEC Nakto n. Not: przy ul. Gimnazjalnej 1a w
Nakle nad Notecig.

Lokale mieszkalne i uzytkowe wyposazone sg w liczniki energii cieplnej na
centralnym ogrzewaniu oraz wodomierze wody cieptej.

Budynek jest rozliczany w systemie opomiarowanym.

W rozliczeniu z indywidualnymi odbiorcami ciepta w lokalach

a) optate zmienng za centralne ogrzewanie stanowi:
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b)

koszt dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych

i uzytkowych z odczytéw licznikéw indywidualnych energii cieplnej

Optata zmienna za centralne ogrzewanie rozliczana jest wedtug ilosci ciepta
pobranego przez liczniki energii cieplinej.

koszty state wspdlne, dzielone wg m2 powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty wspélne to réznica miedzy zuzyciem z cieptomierza gtéwnego a sumg
zuzycia cieptomierzy lokalowych. Koszty te przeznaczone sg na pokrycie kosztéw
ogrzewania pomieszczen wspoélnego uzytku

W rozliczeniu uwzglednia sie wspotczynniki wyrownawcze (LAF) dla danego

lokalu.

optate zmienng za ciepta wode uzytkowg stanowi:

koszt dostawy ciepta na podgrzanie cieptej wody uzytkowej i optata zmienna

za ustuge przesytowa.

Optata zmienna za cieptg wode uzytkowg rozliczana jest wedtug zasad - Rozdziat 2

pkt 18 regulaminu.

c)

optate statg za centralne ogrzewanie stanowi:

opfata za zamowiong moc cieping

optata statg za ustuge przesytowg

Optata stata za centralne ogrzewanie rozliczana jest na m? powierzchni uzytkowej

lokalu.

d)

optate statg za cieptg wode uzytkowa stanowi:

optata za zamowiong moc ciepling

optata statg za ustuge przesytowag

Optata stata za cieptg wode uzytkowa rozliczana jest na liczbe lokali w budynku

5.

Grupa lV

Obejmuje budynki zasilane z kottowni lokalne;j

a)
b)

przy ul. Dgbrowskiego 10 w Nakle n. Not.

w Olszewce 33a

Lokale mieszkalne rozliczane sg w systemie ryczattowym.
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W rozliczeniu z indywidualnymi odbiorcami ciepta w lokalach

a) opfata za centralne ogrzewanie stanowi:

- koszt wytworzenia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania.

Optata rozliczana jest na m? powierzchni uzytkowej lokalu.

6. GrupaV
Obejmuje budynki zasilane z kottowni lokalnej

a) przy ul. Wichrowe Wzgoérze 1,2,3 w Nakle n. Not.

W rozliczeniu z indywidualnymi odbiorcami ciepta w lokalach

a) opfate zmienng za centralne ogrzewanie stanowi:

- koszt wytworzenia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
Optata rozliczana jest na m? powierzchni uzytkowej lokalu, skorygowanej
wspotczynnikiem zainstalowanej mocy grzejnikow w stosunku do mocy

projektowe;.

b) optate zmienng za cieptg wode uzytkowg stanowi:

- 50 % kosztu wytworzenia ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej, przy czym
przyjmuje sie ilos¢ energii cieplnej do podgrzania 1 m3 zimnej wody w wysokosci
0,3 GJ.

Optata zmienna za cieptg wode uzytkowg rozliczana jest wediug wskazan

przeptywomierzy w lokalach.

c) optata stata za centralne ogrzewania nie wystepuije.

d) optate statg za cieptg wode uzytkowg stanowi:

- 50% ilosci energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody zimnej oraz réznica
pomiedzy wodomierzem gtbwnym w kottowni lokalnej a sumg przeptywomierzy
w lokalach.

Optata stata za cieptg wode uzytkowa rozliczana jest na liczbe lokali w budynku
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Rozdziat 4

System indywidualnych rozliczen kosztéw energii cieplnej.

. Odczyty stanowigce podstawe do rozliczenia energii cieplnej dokonuje sie wedtug
wskazah podzielnikbw kosztow centralnego ogrzewania bez modufu radiowego

zainstalowanych na grzejnikach w lokalu.

. Czynnosé¢ odczytu dokonuje osoba upowazniona przez przedstawiciela wykonawcy
obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego, posiadajgca  jednoczesnie

upowaznienie Spotdzielni.

. Spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali o terminie dokonania
odczytu (odczyt podstawowy i ewentualnie dodatkowy) z co najmniej 7 dniowym
wyprzedzeniem poprzez zamieszczenie ogtoszenia na tablicach informacyjnych

w budynku.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostepnienia lokalu w celu:

- zamontowania urzgdzen (podzielnikdw kosztéw ogrzewania),

- dokonywania odczytéow urzgdzen pomiarowych,

- konserwacji, naprawy lub wymiany urzgdzen,

- kontroli stanu technicznego urzadzen i plomb pomiedzy okresami
rozliczeniowymi,

- podpisania protokotu z odczytu urzgdzen pomiarowych.

b) ochrony urzgdzen pomiarowych przed zniszczeniem

¢) natychmiastowego zgtoszenia administracji Spétdzielni wszelkich przypadkow:

- uszkodzenia urzadzenh
- stwierdzenia niewfadciwego dziatania urzgdzen

- nanoszenia plomb
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Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu (osoby petnoletniej).
Przedstawiciel firmy rozliczeniowej dokonuje jednoczesnie kontroli stanu urzadzen
grzewczych, dokonanych przerdbek a w szczegoélnosci zainstalowania zaworéw na
zasilaniu i powrocie grzejnika, mogacych mie¢ wplyw na zafatszowanie wskazan
podzielnika kosztow.

Wszystkie spostrzezenia odnotowuje w protokole z odczytu.

Na wniosek uzytkownika lokalu, ktéremu zaden z dwdch planowanych terminéw nie
odpowiada, dokonuje sie indywidualny odczyt na warunkach uzgodnionych

z firmg obstugujgcyg system.

Odczyty podzielnikdw z modutem radiowym wykonywane sg drogg radiowg do 30 dni
od zakonczenia okresu rozliczeniowego.
W przypadku braku mozliwoéci dokonania odczytu drogg radiowg termin dokonania

odczytu w lokalu zostanie ustalony z lokatorem.

Uzytkownik lokalu moze reklamowac rozliczenie w ciggu 30 dni od daty jego
otrzymania, pisemnie lub osobiscie w Spoétdzielni. Odmowa przyjecia rozliczenia
przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecno$¢ w miejscu zamieszkania (np. pobyt

za granicg) nie jest podstawg do przedtuzenia terminu skfadania reklamaciji.

W przypadku zamiany lub sprzedazy lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
nowy witasciciel przyjmie wszelkie skutki rozliczen, chyba, ze na wniosek stron
dokona sie odptatnego miedzy odczytu, ktérego koszt ponosi uzytkownik lokalu.

Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajgcym lokal, dokonane zostanie w terminie

okreslonym w Rozdziale 2 pkt. 7.

10.W przypadku nie udostepnienia lokalu w celu odczytu urzgdzeh pomiarowych

11.

w trzech terminach podanych przez Spétdzielnie, rozliczenie centralnego ogrzewania

dokona sie na zasadach okreslonych w Rozdziale 6 pkt. 7.

Raz w miesigcu w terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku, Spotdzielnia umozliwi,
o ile bedzie to technicznie mozliwe, Uzytkownikom lokali uzyskanie informaciji
0 zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem:

a/ ilos¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz

przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku,

14 |Strona



12.

13.

14.

15.

16.

b/ ilo§¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe lub ilos¢
zarejestrowanych przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku,

c/ ilos¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu,

d/ ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym

lokalu z uwzglednieniem wspotczynnikéw korygujgcych.

Spoétdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim

lub wysokim zuzyciu cieptej wody.

Obliczenie ilosci ciepta zuzytego na podgrzanie wody nastepuje poprzez odjecie
wskazah cieptomierza gtéwnego i podlicznika na centralne ogrzewanie. Jednostkowy
koszt podgrzania 1 m3 wody to stosunek catkowitego kosztu podgrzania do ilosci

zuzytej cieptej wody.

Optata stata dla potrzeby rozliczania kosztéw podgrzania wody zostaje wydzielona
proporcjonalnie do ilosci zamdwionej mocy na potrzeby ogrzewania i podgrzania

cieptej wody wodociggowe.

Rozliczenie kosztow podgrzania wody dokonywane jest raz w roku, w tym samym

czasie co dokonywane jest rozliczenie kosztow ogrzewania.

Wyznaczenie maksymalnego i minimalnego zuzycia w lokalu.

Dla kazdego sezonu grzewczego i okresu rozliczeniowego zostaje wyznaczony
maksymalny i minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, wyliczony jako wartosé
zuzycia ciepta dla kazdego lokalu, zgodnie z przepisami § 8 Rozporzgdzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021 .

a/ Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m2 p.u. lokali, wylicza sie jako
warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajgcg z technicznej mozliwosci dostawy
ciepta do tego lokalu. W przypadku gdy wyliczone dla danego lokalu zuzycie, na
podstawie zarejestrowanych w nim wskazan podzielnikow lub licznikéw jest wieksze
niz wyliczone dla tego lokalu maksymalne zuzycie ciepta, lokal ten zostanie rozliczony
wedtug wyznaczonego dla niego maksymalnego zuzycia.

b/ Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1 m2 p.u. lokali uzytkowanych w
budynku wielolokalowym wylicza sie jako wartos¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu

konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury
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17.

obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach Rozporzgdzenia.
W przypadku gdy wyliczone dla danego Ilokalu zuzycie na podstawie
zarejestrowanych w nim wskazan podzielnikéw lub licznikéw jest mniejsze niz
wyliczone dla tego lokalu minimalne zuzycie ciepta, lokal ten zostanie rozliczony

wedtug wyznaczonego dla niego minimalnego zuzycia.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza,
cieptomierza, podzielnika kosztéw ogrzewania, sprawa zostanie zgtoszona firmie ,
ktéra zajmuje sie odczytywaniem wskazan urzadzen. Potrzebe sprawdzenia
urzadzenia uzytkownik zgtasza na pismie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzgdzenie
jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania —
ponosi uzytkownik. Kwestionowanie wskazan urzgdzenia, nie zwalnia uzytkownika z

obowigzku optacenia biezgcych naleznosci za zuzycie ciepta lub wody.

Rozdziat 5

Ustalenie optat za ciepto.

. Wysokos¢ zaliczek ustala Zarzad:

a) w systemie opomiarowanym — na podstawie ubiegtorocznego indywidualnego
zuzycia i ceny jednostkowej z uwzglednieniem zmian w obowigzujacych taryfach

optat,

b) w systemie ryczattowym — na podstawie ubiegtorocznych kosztéw zakupu lub
wytworzenia energii cieplnej z uwzglednieniem zmian cen kosztéw bezposrednich

i posrednich niezbednych do wytworzenia energii cieplnej.

Wysokos¢ ustalonych zaliczek w pkt 1 moze by¢ korygowana przez Zarzad, jezeli

w trakcie okresu rozliczeniowego wystgpi nadwyzka kosztéw nad przychodami..

Uzytkownicy lokali w ramach optat za uzywanie lokali wnoszg w okresie
rozliczeniowym miesieczne zaliczkowe optaty na pokrycie kosztéw centralnego

ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej wyliczone jak w pkt. 1 w rozbiciu na:

a) optate zmienng z tytutu centralnego ogrzewania
b) optate zmienng z tytutu podgrzania cieptej wody uzytkowej
c) optate statg z tytutu centralnego ogrzewania
d) opfate statg z tytutu podgrzania cieptej wody uzytkowe;j
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Optaty zaliczkowe wyliczone sa z uwzglednieniem przyjetych zasad do rozliczeh

energqii cieplnej w poszczegolnych grupach odbiorcéw ciepta.

Rozdziat 6

Ustalenie porzadkowe, zwigzane z eksploatacja sieci cieptowniczej.

. Jakakolwiek ingerencja w uktad cieptowniczy wymaga pisemnej zgody Spoétdzielni.

Dokonujgcy zmian w instalacji, zwigzanych ze zrzuceniem wody 2z pionu
instalacyjnego zobowigzany jest pokry¢ koszty napetnienia instalacji oraz pokrycia
petnych kosztow przywrdcenia stanu pierwotnego instalacii.

Koszty te ustala Zarzad Spoétdzielni.

Powyzsze nie dotyczy awarii, chyba Zze zostata wywofana zawinionym dziataniem

uzytkownika.

. W przypadku wyrazenia zgody Zarzgdu na zdemontowanie grzejnika, Zarzad
przyjmuje do rozliczenia jako koszt zmienny centralnego ogrzewania srednig ilos¢
zuzytych jednostek rozliczeniowych, z danego okresu rozliczeniowego z podobnych

pomieszczen danego budynku.

. W przypadku wyrazenia zgody na potgczenia dwoch pomieszczen i zdemontowania
grzejnika w jednym z nich, do rozliczenia jako koszt zmienny centralnego ogrzewania
przyjmuje sie ilos¢ jednostek zuzycia wedtug podzielnika pozostawionego w punkcie

poboru ciepta.

. W przypadku awarii urzgdzenia odczytowego lub podzielnikowego, Zarzad przyjmuje

do rozliczen zuzycie za ostatni okres rozliczeniowy.

. Jezeli z przyczyn zaleznych od uzytkownika niemozliwe jest dokonanie odczytow
podzielnikbw w terminach ustalonych przez Spétdzielnie, koszty indywidualnego

odczytu ponosi uzytkownik.

. Jezeli uzytkownik lokalu dokona samowolnego uszkodzenia urzadzenia

pomiarowego, usuniecia urzgdzenia pomiarowego, usuniecia grzejnika, nie dokona
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legalizacji licznika energii cieplnej lub nie udostepnieni lokal w celu odczytu urzadzen
pomiarowych w dwéch terminach podanych przez Spotdzielnie (powiadomienie drogg
pocztowg na adres lokalu lub drogg elektroniczng), Zarzad obcigzy uzytkownika tego
lokalu w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w wysokos$ci nie wyzszej niz
iloczyn $redniej wartosci kosztéw ogrzewania lub m? powierzchni budynku
wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowego. Wyboru metody dokonuje Zarzad

Spétdzielni.

Rozdziat 7

Zasady rozliczen kosztow energii elektrycznej czesci wspélnych oraz nieruchomosci

1.

stanowiagcych mienie Spétdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania.

Koszt energii elektrycznej dla oswietlenia klatek schodowych, piwnic i pomieszczen
ogblnego przeznaczenia zalicza sie do Kkosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci wspélnych.

Koszt energii elektrycznej terendw wspdélnych stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére
jest przeznaczone do wspodlnego Kkorzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach Iub osiedlu, zalicza sie do kosztow eksploataciji

i utrzymania mienia Spotdzielni.

Rozliczenie kosztéw nastepuje na podstawie ,Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w celu ustalenia optat za uzywanie lokali w

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Westalka” w Nakle nad Notecig.”

Rozdziat 8

Zasady rozliczen kosztéw zimnej wody wodociggowej i odprowadzenia sSciekéw.

1.

Rozliczenie kosztéw zuzycia wody w poszczegolnych nieruchomosciach pomiedzy
Dostawcg a Spotdzielnig dokonuje sie wedtug wskazan wodomierza gtéwnego

zamontowanego na przytgczu wodociggowym.
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2. Koszty ponoszone przez Spotdzielnie z tytutu dostarczenia wody i odprowadzenia
sciekow przez Dostawce, stanowig sume opfat abonamentowych oraz iloczynu
dostarczonej wody w m3® i ceny wody i odprowadzenia $ciekdw zgodnej

z obowigzujaca taryfg Dostawcy.

3. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za zimng wode wodociggowg

i odprowadzenie sciekow prowadzi sie w systemie opomiarowanym i ryczattowym.

4. Podstawe ustalenia opfat w lokalach za wode wodociggowg i odprowadzenie
sciekow, stanowig wskazania wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w
poszczegoélnych lokalach oraz aktualnie obowigzujgce taryfy optat stosowane przez

Dostawce.

5. Wysokos¢ zaliczkowej optaty za dostawe wody i odprowadzenie sciekow ustala sie

indywidualnie dla kazdego lokalu wg ponizszego wzoru:

O=Kx Zw

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

0] miesieczna optata za zimng wode wodociggowg i odbiér Sciekow, obliczona
dla kazdego lokalu,

K koszt jednostkowy 1 m® wody wodociggowe;j i odbioru $ciekéw,

Zw odczyt wskazan przeptywomierza zainstalowanego na odgatezieniu instalacji

zimnej wody wodociggowej w danym lokalu (w m?3).

6. Optate za zimng wode i odprowadzenie $ciekéw uzytkownik lokalu wnosi w formie
miesiecznych zaliczek wraz z pozostatymi optatami za uzytkowanie lokalu. Optaty
za zuzycie wody i odprowadzenie sciekdw wnoszone przez uzytkownikow lokali w
oparciu o odczyty licznikow lokalowych, nalezy traktowac jako zaliczki na poczet
pokrycia catkowitych kosztow dostawy wody i odprowadzenia sciekéw. Catkowite
koszty podlegajg rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktérym jest

rok kalendarzowy.

7. Ryczalt dla mieszkan nie wyposazonych w wodomierze wynosi 6 m3/osobe.

19| Strona



8.

10.

11.

Wysoko$¢ zaliczek ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu, na wniosek
uzytkownika lokalu mozliwa jest zmiana zaliczkowych optat za dostawe wody

i odprowadzenie sciekow.

Odczyty wskazan wodomierzy w lokalach sg dokonywane zgodnie z potrocznymi
okresami rozliczeniowymi na dzien — 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku
kalendarzowego.

W przypadku zmian cen wody i Sciekow w trakcie okresu rozliczeniowego —
rozliczenie kosztow zuzycia wody nastepuje na podstawie usrednionego zuzycia z

okresu rozliczeniowego i cen obowigzujgcych w poszczegdlnych miesigcach.

Uzytkownicy lokali w terminach do — 30 lipca i 31 stycznia danego roku otrzymujg
rozliczenie zuzycia wody zimnej i odprowadzenia sciekow z okresleniem wysokosci

nadptaty bgdz niedoptaty wniesionych zaliczek.

Rozliczenie obejmuje:

a) opfate za zuzycie wody zimnej i odprowadzenie sciekéw w lokalach,

b) inne optaty wynikajgce z taryfy optat za wode i scieki w danej nieruchomosci,

c) roéznice (niedobdr) w zuzyciu wody i odprowadzenia sciekdw (pod pojeciem réznic

12.

13.

rozumie sie roznice wskazan pomiedzy wodomierzem gtdwnym a sumg wskazan

wodomierzy lokalowych).

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 23 pazdziernika 2007 roku
w sprawie wymagan, ktorym powinny odpowiada¢ wodomierze, oraz
szczegolowego zakresu sprawdzen wykonywanych podczas prawnej kontroli
metrologicznej tych przyrzagdéow pomiarowych (Dz.U 2007 Nr 209 poz. 1513) btedy
graniczne dopuszczalne wodomierzy w uzytkowaniu sg réwne dwukrotnej wartoSci
btedéw granicznych dopuszczalnych, co w praktyce przektada sie na btedy w

granicach £ 10 %.

Roéznica pomiedzy wskazaniami wodomierza gtébwnego w budynku a sumag
wskazan wodomierzy indywidualnych powyzej £ 10 % jest rozliczana w ramach
kosztéw eksploatacji lokali danej nieruchomosci, co nie zwalnia Spétdzielni z

obowiagzku likwidacji nieprawidtowosci.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Powstaty niedobdr (koszty) wynikajgcy z tytutu réznicy w zuzyciu wody pomiedzy
wskazaniami wodomierzy gtownych (wedtug ktérych Spétdzielnia Mieszkaniowa
Westalka” rozlicza sie z Dostawcg wody) a sumg wynikajacg ze wskazan
wodomierzy lokalowych do + 10 % rozliczane bedg na wszystkich uzytkownikéw
lokali w danej grupie rozliczeniowej, proporcjonalnie do wskazan zuzycia wody w

poszczegoélnych lokalach.

Spotdzielnia koszty niedoboru wody z pkt. 14 rozlicza w okresach pétrocznych.

Optaty abonamentowe ponoszone przez Spotdzielnie na rzecz Dostawcy rozlicza

sie w koszty eksploatacji lokali.

Réznica powstata miedzy faktycznie poniesionymi kosztami przypadajgcymi na

dany lokal a optatami wniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie miesiecznych

zaliczek regulowana jest w sposob nastepujgcy:

a) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczeniu optaty miesiecznej za lokal
w miesigcu nastepnym po dokonaniu rozliczenia,

b) nadptate zalicza sie na poczet najblizszych wymaganych optat miesiecznych za

lokal.

W przypadku braku odczytéw wskazan wodomierzy, uniemozliwienia odczytow
wskazan wodomierzy w lokalu w okresie rozliczeniowym wysoko$¢ zaliczki ustala
sie wedtug ryczattu miesiecznego wynoszacego 6 m® /m-c na kazdg osobe

zamieszkatg w lokalu.

Zaliczki wymienione w punkcie 18 podlegajg rozliczeniu w najblizszym okresie

rozliczeniowym, w ktéorym dokonano odczytu licznikow wody.

W przypadku uszkodzenia wodomierza niezawinionego przez uzytkownika
podstawe do rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia sciekow za okres miedzy
ostatnim odczytem wskazan a wymiang wodomierza na nowy przyjmuje sie

Srednio-miesieczne zuzycie wody w poprzednim okresie rozliczeniowym.

W przypadku stwierdzenia zamierzonego dziatania uzytkownika w celu
zafalszowania wskazah wodomierza, uszkodzenia plomby wodomierza zatozonej
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przez spotdzielnie na potgczeniu wodomierza z przytgczem wody rozliczenie z
tytutlu wody i odprowadzenia sciekdw za okres od ostatniego odczytu do dnia, w
ktérym ustang powyzsze przyczyny nastgpi wedtug ryczattu miesiecznego w

wysokosci 6 m3*/m-c na kazdg osobe zamieszkatg w lokalu.

22. W przypadku niedotrzymania terminu wymiany wszystkich wodomierzy w danym
lokalu z powodu utraty cech legalizacyjnych z przyczyn lezacych po stronie
uzytkownika lokalu, lokal traktowany jest jako nieopomiarowany, a koszty dostawy

wody rozlicza sie wedilug zasad okreslonych w pkt. 18.

23. Koszty zuzycia wody wykazanej przez wodomierze do podlewania ogrodow
przydomowych, ktére zostaly odebrane pod wzgledem technicznym i
zarejestrowane przez Dostawce wody obcigzajg uzytkownikéw ogrodkow

przydomowych.

24. Koszty zuzycia wody wykazanej przez wodomierze do podlewania zieleni
osiedlowej, ktore zostaty odebrane pod wzgledem technicznym i zarejestrowane

przez Dostawce wody obcigzajg koszty zieleni danej nieruchomosci.

25. Rozliczenie kosztow zimnej wody uzytkowej wraz z rozliczeniem roznicy pomiedzy
wskazaniami licznikéw gtéwnych a sumg wskazan wodomierzy lokalowych,
Spotdzielnia zleca podmiotowi zewnetrznemu specjalizujgcemu sie w tego typu
rozliczeniach. Firma rozliczeniowa odpowiada za prawidlowo$¢ stosowanego

systemu rozliczeniowego.

Rozdziat 9

Zasady rozliczen kosztéw zuzycia gazu w budynkach rozliczanych ryczattowo.

Koszt zuzytego gazu w lokalach (nieposiadajgcych indywidualnych licznikow) rozlicza
sie na osoby przebywajgce stale we wszystkich lokalach przytgczonych do instalacji
gazowej, posiadajgcej urzgdzenia pomiarowe. Rozliczenie wykonywane jest rocznie,
obejmuje okres od 01.01.do 31.12.

22 |Strona



Tekst jednolity Regulaminu zatwierdzono Uchwala Nr 22./2024 Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Westalka” w Nakle n. Not. z dnia 20.06.2024 r. z moca
obowigzujaca od 01.07.2024 r.
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